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Zum Antrag vom gehdris

Texteil zum Bebauuungsplan

§ 1
Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich zus den StraBen-
und ‘Baufluchtenplan vom 14, 12, 1961,

§ 2

Zweckbestimnung des Baugebietes

1) In dem Baugebiet diirfen - Ehguhmasiy ubgesehen von kleineren
Webengeb&uden - (vergl. § 6) nur Gebsude erstellt werden, die
ausschlieBlich zum Wohnen bestimmt sind. Einzelne Gewerbliche
gsowie landwirtschaftliche Betriebe kdnen zugelassen werden,
sowelt diese sich mit dem Charakter des YWohngebietes verein=
baren lascen.

?) Betriebe, die die Huchbarschaft durch RuB, Rauch, Staub,
Démpfe, Beruch, Geriische, Erschlitterungen oder &hnlichen
Einwirkungen beldstigen kCnnen, sind verboten.



y 3
Zuldssige Uberbaunng

Die "berbeuung sines Crundstiickes (§ 22 LBO) Aarf aiché mehy sls 30 %
dsy Grundstiicksflishe Ybatragen.

§ 4

Bauwelss ,0renz- und Gobdudeabstand

(1§In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (Pimzelhduser)vorgeschrisber.
(2)riir die zulidssige GeschoBzanl,;die Stsllung und die Firstrichtunz der
Gebidude sind die Eintragungen im Gestaltungsplen naBgebend.

(3)%oweit es sich um die Schlieflung von Bauliicken handelt,sind die
Neubamten in Stallung,Firstrichtung und Dachform einem der Nachbargehiude
dnzupassen. :

(4)Bei der offenen Bauweise mud gder seiilichs Grenzebstand der Hauptgebiude
von den Nachbargrenzen mindestens 3,00 m betragen.Der ¥indestabstand
zwischen den Hauptgebiuden darf das MaB von 6,00 m nicht unterschreiten.

§ s

Gestaltung der Bauien
1) Die Grundrisse der Gebiuds sollen ein langgeatrecktes Rechteck bilden.
Dabei moll die Gebiudelingsseite bei zweigeschossigen Gebiuden mindsatens
11,00 m betragen.
(2) Die Hbhe der Gebiude darf voh StraBensberkante bis zur Traufe,bei
zweigeschofiigen CGebduden 6,50 m beiragen.
(3) Die Sockelhdhe der Gehdude (Oberkante ErdgeschoflfuBboden)ist méglichst
nimdxighxukgdzizk niedrig zu halten,sis darf nicht mehr als 0,90 m betragen.
(#) An-und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestattet,wsmn sie in
einem angemessenen GroBenverhdltnisz zum Hauptgebidudse stehen und sich
architektonisch einfiigen.
(5) Fensteroffnungen sind in Ihrer GréBe und Yerteilung in der Wandfliche
harmonisch zu gestalten.
(6) Bei zweigeschossigen Gebiuden darf die Dachneigung hdechstens 30 o
betragen.Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.
(7) Tie Ausfithrung eines Kniestockes ist untersagt.Bei den Hauntgebiuden
ist nuxr der Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet.
Die R&ume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch sussellieBlich
durch (iebelfenster erhalten.Tie Belichtung und Beliliftung des nicht
ausgebauten Dachbodens muf durch liegende Fenster erfolgen.
(8) Dachgauben ubd Dachaufbauten sind nicht gestattet .
(9) Schormsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren Nihe

aus dem Dach gefiihrt werdsn.

. § &

Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemeesenen CréBenverhdltuiss

zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in oinen guten baulichen
Zusanmennang zuv bringen. :
(2) Om gréBere Baukdrper zm grhalten;siand im ~ickvdArtiger Crundstiicks-
teil freistehend vorgesehene Webengebiuds zwaier ‘Viarahbartay
Grundstiicke méglichst zu eivem Baukdrper zusamuen zu £ -sen,
(3) Nebengebdnda Jdiirfsn nicht ror Errichitung des TUauptichindes
ereatellt werden .
(4) Webengebiude miissen,sofern es NIEEY sich aichi um lpudwirtechaftlichs
Gebiude handelt,eingeschossig sretellt woerden.Die Trauflidhe darf
néchstens 5,50 m betragen.Dschnasigung und Hedschungensierial sellen
dem Pauptgebdude netspnrechen.
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(j) Mehrere Finzelgaragen Afrfon auf einen Crundstiiek nicht gls Einzel-
Bauk8wper sryichisi segizﬂp;undara sind zu einer Garggzensruppe Us 2ABenN -
zufassen.Inm librigen egelten Jis

und Einstellplitze (Reichsgzarag

I S. 219 )

stimuungen der Verordaung iiber Garagen
nerdnung - RGa0) vom 17.2.193¢ (RGBL-

§ 7

Vervutz und Ansitriash der CGsbiude

(1) Die AuBenseiten der Haupt - uwad HeberpgebAude sind svédtestens ein Jahr

1ach Kohhauabnahmz entBprechend cdem Paubsscheidshsdingungan zu behandel
§verpu$zengabschlémmengverschindeln uad desgl.) und in hellen Farben
Pastellfarben) zu halten. Auffallend wirkesnde Farben diirfen nichs vsr-

wendet werden.

(2) Die Baupolizeibehtrdzs kana I'arb-und Futzproben am Bau verlangen.

(3) Bei Haupt-und Hebgngebiudel sind Putzart und Farbion aufeinander

abzustimmen.

§a

Einfriedigungsn
(1) Pie Einfriedigungen der Grundstiicks sn &6ffendlichen StraBen und
Pldtzen sind flir einzelne Stredenziige einheitlich zu geostalten .
Gestattet sinds
Sockel bis 30 om N&he aus Naturstein oder Betom mit Feckenpflanzungen
aus Bodenstidndigen Striduvuchern. )
-~ oder - einfache Holzziune {Lattenzdumz)mit Heckenhiutsrpflaunzungen
= oder -=quadratisches Prahtgefischt in Rehimen sus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.
Die Gesamthbhe der Tinfriedigung sol) éaz MaB vun 1,20 m nieht liber-

schreiten. ,
(2) Die Verwendung von Stacheldrabt als Einfriedigumg ist nicht peghattat.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten
(1) Auffiillungen und Abtragungsa suf dem Grundstiick sind so durchzufihve o,
dall dis gegebenen natiirlichen Gelidndeverhdlinlsse mdglizhst wenig
beeintriachtigt ~werden. Die Gelidndeveriifiltnisse der Nachbargrundsticke
sind dabei zu beriicksichtigen.
(2) Vorgidrter sind nach Erstellung der Cebiude - nazh 'glichkeit - als
 tiergirten odsr Rasentlédshen anzulegen und zu vnéershalten.
Bei Anpflansung von Biumen urnd Strduchern sind Fodsnstindigs CGehilze
zu verwenden.
(3) Vorplétze miissen planiert und befsstigt werden.

§ f0
Entwirseyrung
(1) Hdusliche Abwisser sind bis zur {nbebriebnerwe =iner Zentralkléranlege

in Hauskliranlagen ( 3- Kammerklirgruben) zu leiden und waech Kldrung in

das Ortskenalnetz abzufiihren. Die Hauskldranlagen milssan dexr DIYT 4264

entsprechen.
Bei Anlage von Trockenklssette sind wasaerdichte COruben

herzustellmn , Die Gruban sind ordnungsgandf zu entlesren.
Die Brauchwisser sind in bzsondere Kldrgruben {D:eﬁkamme:syst am)zbzufihren

und kénnen nach Kldrung in Sickergruben odor Ortskanalnets abgelzitet

wardan.
{2) Die fiir die Hausentwisserungsenlazon srforderliche wasserpolizeilich

Genehmigung bleibt unbsrihrt.
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(1) Lieben den iliblichen Unterlazen fiir Baveingaben lkain ie
Jaugolizeibehtrde die woarsvelluny der auschlielenden Lachbar.
navger ung erforéerlichentalls weitere Sriinzun en durch ent-
sprecitence Lichtbrlder oder :odcsle vorlan,en.

(2) In den besonderen Fillen z.B3. Hanghebauung, xOnnen Uher~
sichtszeichuun en und Ueldndeschnitte verlanst werden. sus

denen die wsinfihrung des geplanten Gebdudes in seine Umze bhung

ersicihtlich ist.

(

G

) Die Baupolizei kann +orner verlangen, dal die UmriBlinien

ol

ct

ur c¢urch Stanzen, Latten usw. so darge-

)

T oB3auten in der Ha

@®

steilt werden. dali dic Beurteilumns der #Wirkun: ~s1 zu erst.llen-

e

den Gebaude im Gelinde wd lich ist.

§ 12
Nachsichten

Von wcn Festoelbzungen des sebauunssplanes kann . ie Salgenehnl-
gunzgsbehdrde 1w ginvernehmen wit oor Geueinde solche Ausnahmen
en, Gile in .en bebauungsplénen nach Art und Unfan.: =sus-
3

h vorgesehen sind.

lm Ubrigen kann uie Baugenehmizuni:ssehdrde im Sinvernenmen mit
der Gemelinde und mit Zustiumunz der Hoheren Verwaltungshenidrde

(Regilerungswrisidiwa Stidbaden in Freiburg) Befreiuns srieilen,

< &
wenn die Durchifiihrung des Bebauungsolanes iw Sinzolialle zu

einer offenbar nicht beabsichtigten Hiarte riinren wiirde und die

1 TiE

!

Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interesse
den 0ffentlichen Belangen vereinhar ist oder wenn Gidinde des

ohls uer Allgemeinheilt die Befreiung erfordern.
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Die Austuhrung ver in § 123 Abs. 2 Buchstabe d, e o atsl
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L300 erwdiinten Bauter

i3t wenehmigungsnflichtig.

Freziamt, den Mundingen, den
Der Gemeinderat Der Gemeinderat
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