Eebauvuungsvosschrifiten

zum Bebauungsplan Am Bus I der Gemeinde Freiamt

Rechtsgrundlagen

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I B.3h1)
(BBauB).

§§ 1 - 23 _er Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicks (Bau-
nutzungavercrdnung - BauNVO - i.d.F. d. Bekanntmachung vom 26. Nov. 1968
(8681. I §. 1237) mit Ber. vom 20.12.1968 (BGBl. 1963 I S. 11).

§§8 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der fauleitpléne sowie lber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BEB1. I. 5. 21).,

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. 8. 208).

£§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
6. April 1964 {Ges.Bl. 5. 151) (LBO).

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

& 1
Baugebiet

Der gesamte rZumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allpemeings
Wohngebiet gem. § & BauNVO.

Zul#ssig sind:

1.
2.

Wohngebiude,
die der Versorgurng des Gebietes dienmenden Liden sowie nicht stiirende

Handwerksbetrisbe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. nicht astfirends Gewsrbebetriebe,

2. Kleintierstilie zur Haltung von Gefliigel, Hasen, Ziegen fUr den

Selbstverbrauch,

§ 2

Neben~- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen i.5. des § 14 Abs. 1 BauNVO0 und § 7 LBO sind innerhalb der

{iherbaubaren Grundstiickefl&che zulBssig.



Il. Mad der baulichen Nutzung

8 3
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der

Grundfléchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse.

To

Ta

§ &4
Zul#ssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der GrundflBchenzahl und der Zahl der Vollpeschosse
erfolgt durch Eintragung im Lageplan. Sie ist mit GRZ = 0,2 festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist als HBchstwert gem. § 17
Abs. 4 BauhVld mit f* gstgesetzt.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem. § 17 Abs. 5

BauNVD nicht zugelassen werden.

I1I. Bauwsise und dberbaubare Grundstiicksfl&che
§ 5
Bauweise
Ale Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Lageplan Einzelh#user eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Faestsetzung gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

Fiir die Stellung und fiir die Firstrichtung der Geb#ude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im Lageplan maRgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von Grundsticksbegrenzungslinien, Baugrenzen und iher-

baubaren Grundstlicksfl&chen erfolgt durch Eintragung im Lageplan.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstilicksfl&chen hinter den Geb&uden kién-
nen Kleintierstdlle mit gesetzlichem Grenzabstand zugelassen werden. Flr
die Gestaltung, Dachneigung und die HBhe gilt § 9 entsprechend.
§ 7
Grenz- und Geb#udesabstand

Mit WohngebBuden ist von der Nachbargrenze ein Abstand von mindsstens

5 m ginzubalten.



= B
2. Garagen sind an der Grundstiicksgrenze zul&ssig.

IV. Baugestaltung
§ 8
Gesteltung der Bauten

1. Die Traufhiihe darf an der Bergseite maximal 3,60 m und an der Talseite
maximal 6,10 m, jeweils bezogen auf das natiirliche Gel#dnde, betragen. Die
Traufhiihe wird bestimmt durch den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Un-

terkante des Dachsparrens.
2. Die Dachneigung muB bei den Hauptgeb&uden zwischen 25% und 30" betragen.
3. Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

L. Die Dachdeckung ist mit dunklem Material auszufihren.

§ 9
Nebenanlagen und Garagen

1. Die innerhalb der tiberbauberen Grundstiicksfliche zugelassene Nebenanlagen
sind eingeschossig zu errichten. Dachneigung und Dachbedeckungsstoffe ha-
ben denen des Hauptgeb#udes zu entsprechen. Wegen der Dachneigung kann

auch entsprechend Abs. 2 verfahren werden.

2. Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, sind diese mit
giner Dachneigung von maximal 10° zu versehen und dirfen an der Einfahrt

die Hihe von insgesamt 2,50 m nicht {berschreiten.

§ 10
Einfriedigungen

1. Als Einfriedigunpen der Grundstiicke an @ffentlichen StraBen sind gestat-
tet:
a) Rasenkantensteine bis zu 10 cm Hihe mit Heckenhinterpflanzung oder

b) Holzzdune (Lattenziune) bis zu 60 cm Hihe.

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
Entlang der LendesstraBe sind die Grundstiicke durch einen schlupfsiche-
ren, liickenlosen Zaun chne Tiir und Tor von wmaximal 0,80 m Hihe idber die
Faehrbahn der LandesstraBe, wie unter Ahs. 1 Buchst. b) beschrieben, ein-

zufriedigen.

3. Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Bepflanzung und sonstige Nutzung freizuhalten, die
das MaB von 0,80 m ber die Hihe der Fahrbahn der Landesstrafe {bersteigen.
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