Gemeinde Freiamt Landkreis Emmendingen
Satzung Ulber den Bebauungsplan " Am Bus II/ Ludinschmiede"

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBaul)
i.d.F. v. 18.08.1976 (BGBl. I 5. 2256) §§ 111, 112 der Landes-
bauordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. v. 20.06.1972 (Ges. B1.
§. 351) (LBO) in Verbindyng mit § & der GO flir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. v. 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) in der zuletzt ge-
dnderten Fassung hat der Gemeinderat am 17. November 1981

den Bebauungsplan Am Bus II als Satzung beschlossen.

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r&umliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Plan § 2 Nr. 1

Der Bebauungsplan " Am Bus I" vom 17.07.1973, genehmigt vom Land-

ratsamt Emmendingen am 23.04.1974, tritt flir die Teilfl&chen auBer
Kraft, die im Geltungsbereich dieses HBebauungsplanes " Am Bus IIV

liegen.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan

2. Bebauungsvorschriften
beige¥ligt sind

3. Ubersichtsplan

L. Begrindung

§ 3 Ordnungsuwidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen in dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung inkraft.

Freiamt, den 17. November 1981

Hieayége/
Bliirgerméister

Der og. Bebauungsplan wurde am {4 APR. 1982
vom Landratsamt Emmendingen genehmigt.
4

Genehmigung und Auslegung wurden im Mitteilungshlatt Nr. 16. Jur 1962
gffentlich bekanntgemacht. ' '

Der Bebauungsplan ist damit am 186. Jull 1982 iﬁﬁraft getreten.

Freiamt, den  f4 .yt jue0
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zum Bebauungsplan Am Bus I der Gemeinde Freiamt

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 2a,8-9a des Bundeshaugesetzes (BBaul) i.d.F. vom
18.08.1976 (BGBl1. I 5. 2256).

2, §8 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung) - BauNVD - vom 15.09.1977
(BGB1. I. 5. 1763).
3. §§ 1 - 3 der VD liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, souwie

liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I 5. 21).

L. §§ 3,7,5,16 u. 111 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 20.06.1972 (Ges. Bl. S. 351) - LBO -

B. Planungsrechtliche Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 Baugehiet

Der rdumliche GBeltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines
Wohngebiet gem. § &4 BaulV0 und Dorfgebiet gem. § 5 BauNV0O. MaB-
gebend sind die Festsetzungen im Lageplan des Ing.-Bliros Donatus
Stieler vom 15.12.1580.

Zul8ssig sind:
Im allgemeinen Wohngehiet:

Ts
1.1 Wohngeh&ude
1.2 die der Versorgung des Gehietes dienenden L&den, sowie nicht
stirenden Handwerkshetriebe.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1.3_nicht stirende Gewerbegebiete

1.4 Die oben nicht aufgefihrten Anlagen nach § & Abs. 3 BaulVD
(WA) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zulé&ssig.

2. Im Dorfgebiet:

Die in § 5 BaulNV0O gernannten Geh&ude

§ 2 Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen i.5. des § 14 Abs. 1 BauNV0 und § 7 LBO sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfl&che zul&ssig
(Ausnahme § 6 Ziffer 2 dieser Vorschriften).

2. MNach § 14 Abs. 1 Satz 3 werden im allgemeinen Wohnoehiet
Einrichturmgen und Anlagen fiir die Tierhaltung aufBefliigel,
Hasen und Ziegen fir den Selbstverbrauch beschrénkt.

ITI. MaB der baulichen Nutzung

§ 3 Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der Grundfl8chenzahl und die Zahl der Vollgeschosse.

§ 4 Zul&ssiges MaB der baulichen Nutzung

Tv Die Festsetzung der Grundfl&chenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse folgt durch Eintragung im Lageplan. Sie ist mit
GRZ = 0,2 festoesetzt.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist als_Hichstwert
gem. § 17 Abs. & BaulNV0 mit I festgesetzt.

3. Ein auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes UntergeschoB
im Sinne des § 2 Abs. 8 LBO istzuldssig. Die maximale Trauf-
hihe gem. des § 8 Abs. 1 der Bebauungsvorschriften ist dahei
einzuhalten.
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III. Bauweise und i{berbaubare Grundstlicksfl¥che

§ 5 Bsuweise

Rls Bauweise wird die offene Beuweise festgesetzt,

2. Soweit im Lageplan Einzelhduser eingetragen sind, gilt diese Eintre-
gung els Festsetzung gem. § 22 Ahs. 2 Sstz 2 BauNhvo.

3. Flir die Stellung und fiir die Firstrichtung der GebHude sowle fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Lageplan maBgebend.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfl8che

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und tberbau-
baren GrundstiicksflH#chen erfolgt durch Eintragung im Lageplan.

2. Auf den nicht Uberbsubaren Grundstiicksfl8chen hinter den Geb&uden
knnen Kleintierst8lle mit gesetzlichem Grenzsbstand zugelassen werden.
Fir die Gestaltung, Dachneigung und die HBhe gilt § 9 entsprechend.

§ 7 Grenz- und GebXudeabstand

1. Mit Wohngeb#Buden ist von der Nachbargrenze ein Abstand von mindestens
5 m einzuhslten.

2. Garagen sind an der Grundstiicksgrenze zul#ssig.

IV. Beugestaltung

§ 8 Gestmltung der Bsuten

1. Die Traufhtihe darf an der Bergseite maximsl 3,60 m und an der Taslseite
maximel 6,10 m, jeweils bezogen auf das naetiirliche Gel#nde, betragen.
Die TraufhBhe wird bestimmt durch den Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Unterkante des Dachsparrens.

Bei Baugel#nde, das tiefer als StraBenebene oder auf waagrechter Ebene
mit der StraBe liegt, wird die Traufhihe gemessen ab Oberkante Rendstein.

Bel Uber der StraBenebene liegendem Baugeldnde wird die Treufhdhe gev
messen iber dem héichsten Punkt des Gel#ndes innerhslb des Geb&udegrund-
risses.

Bei StraBen mit L&ngsgef&lle bezishen sich die angegebenen MeBpunkte
auf die StraBenhiihe in der Mitte der Grundstiicksl¥nge.

2. Die Dachneigung muB beil den Hauptgebfuden zwischen 250 und 300 betragen.
3. Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
4. Die Dachdeckung ist mit dunklem Material suszufiihren.

§ 9 Nebenanlagen und Geragen

1. Die innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldche zugelassenen Nebensn-
lagen sind eingeschossig zu errichten. Dechneigung und Dachbedeckungs-
stoffe heben denen des HauptgebBudes zu entsprechen. Wegen der Dachnei-
gung kann such entsprechend Abs. 2 verfahren werden.

2. Soweit Gerepen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, sind diese
mit einer Dachneigung von maximsl 109 zu versehen und diirfen an der
Einfahrt die Htihe von insgesamt 2,50 m nicht Uberschreiten.

§ 10 StreBenausbau - Einfriediqunoen

1. Der StraBenausbau erfolgt suf eine Breite von 9 m dsvon 6 m Fahrbahn-
breite und beidseitig 1,50 m Gehwep. Der Cehweg schlieBt an den Grund-
stiicksgrenzen unmittelbar auf der Grundsticksgrenze ab mit einer Ra-
battenplatte. Diese Rabattenplatte lient auf einem Betonfundament und
wird grundstiicksseitig gehalten durch einen 8etonkeil. Der Grund-



- 3 -

stlickseigentiimer ist verpflichtet den hierflr erforderlichen Be-
tonkeil auf seinem Grundstlck zu dulden. Er ist verpflichtet das
Gel&nde auf dem Baugrundstilick auf die Hihe des Gehweges anzupas-
sen. Dabei ist sicherzustellen, daB auf dem Baugrundstick anfal-
lendes Wasser nicht auf die StrafBenfliche abgeleitet wird. Es
ist auf dem eigeren Grundstiick Uber die Ortskanalisation schadlos
zu beseitigen.

Als Einfriedugen der Grundstiicke an @ffentlichen StrafBen sind
gestattet:

a) Rasenkantensteine bis zu 10 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung
oder
b) Holzz&une, Lattenz8une bis zu 60 cm Hihe

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht ge-
stattet. Entlang der LandesstraBe sind die Grundstilcke durch
einen schlupfsicheren, lickenlosen Zaun ohne Tdr und Tor von
maximal 0,80 m Hhe Uber die Fahrbahn der Landesstralle, wie unter
Abs. 2 Buchstabe b) beschrieben, einzufrieden.

Sind Tdren oder Tore vorgesehen missen diese nach innen zum Bau-
grundstick hin gedffnet werden. Sie dirfen nicht in den &ffent-
lichen Verkehrsraum hineinragen. 5ind in Einfahrten Tore vorge-
sehen missen diese soweit vom StraBenrand versetzt werden,

daB anfahrende Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstlick halten kdnnen
bis das Tor geiffnet ist. Vor Garagen ist ein Stauraum von min-
destens 5 m anzuordnen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder
sichtbhehindernden Bebauung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzung
freizuhalten, die das MaB von 0,80 m Uber der HGhe der Fahrbahn
der StralBe Ubersteigen. Die Hihe der Fahrbahn wird.gemessen

vor der Bordsteinkante.

In den Sichtdreiecken ist das Gel&nde his zur HBhe der Gehwege
abzutragen. Aufschittungen Uber Gehwegh@ihe sind nicht zuléssig.

Das Niederspannungsnetz - Stromversorgung und Telefon - wird
als Kabelnetz ausgefihrt.

Gem. § 9a BBauG wird festgesetzt, daB die festgesetzte bauliche
und sonstige Nutzung in dem Teil des Gebietes, das derzeitig
noch nicht bebaut ist, 6 Baupl&tze westlich der StraBe " Am
Bus" auf Lgb-Nr. 8 erst zul#ssig ist, wenn das neue Hauptkl&r-
werk Freiamt im Ortsteil HKeppenbach in Betrieb ist und das an-
fallende Abwasser agus dem geplanten Gebiet dieser zugeleitet
werden kann. Hierzu ist es erforderlich, daB zun#chst ein
Schmutzwasserkanal von der derzeitigen Kldranlage im Ortsteil
MuBbach in der K 5113 bis zum Abgang des Schmutzwasserhaupt-
sammlers bei der StraBe "Graben" in Richtung Kurhaus Freiamt
gebaut ist.

Diese Festsetzung gilt gem. § %a Abs. 3 BBaul bhis zum 15.11.
1985. Die Frist kann mit Zustimmung der hiiheren Verwaltungs-
behdrde durch Satzumng bis zu zwei Jahren verl&ngert werden.

Freiamt, den 03. Februar 1981/ 17{ November 1981

z Hieszﬁgef/
Bﬂrggpmeister

7

Genehmigt gemé&B § 11 BBauG
Emmendingen, den 14 4, 5 ]
Landratsamt Emmendingen

Dr.’Wat



Blirgermeisteramt Freiamt 7831 Freiamt, den 03.02.1981
Ssgplatz 1

Begriindung

Zum Bebauungsplan Am Bus II in Freiamt

1. Allgemeines

Die Gemeinde Freiamt beabsichtigt die Erstellung des Bebauungsplanes

Am Bus II und die ErschlieBung der neuen SeitenstraBe. Fiir die dadurch
entstehenden 10 Baupl&tze von denen 4 bereits {iberbaut sind, demnach 6
neue Baupl#tze, sind mehr bauwillige Bewerber vorhanden, als Baupl&tze.
Ein Teil auch aus der Gemeinde Freiamt. Die Gemeinde Freiamt kann dig

zu Uberplandende Fliche leider nicht erwerben, weshalb sie auch keinen
EinfluB auf die Zuteilung der Bsuplitze nehmen kann. Durch die ETrstels
lung des Bebauungsplanes wird die Konzentration der Bebauung in Frei-
amt auf Siedlungsgebiete weiter fortgesetzt und die Bauliicke durch

eine sinnvolle Uberplanung peschlossen.

Das Baugebiet entwickelt sich aus dem am 24. Juli 1974 beschlossenen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Freiamt. Es ist dort zur Uberbauung
als Wohngebiet vorgesehen. Die Ausweisung war seinerzeit unstrittig.
Der Fl#chennutzungsplan wurde nicht mehr genehmigt, da wihrend des Ge-
nehmigungsverfahrens die vereinbarte Verwsltungsgemeinschaft mit der
Stadt Emmendingen gegriindet wurde. Auch im Entwurf des Fl&chennutzungs-
planes fiir den Verwaltungsraum Emmendingen ist dieselbe Fliche wie

1974 zur Uberbauung vorgesehen. Der Bebauungsplan Am Bus II entspricht
voll inhaltich dem Entwurf des Fl&chennutzungsplanes, der in dieser Po-
sition ebenfalls unstrittig ist. Der Gemeinde Freiamt kann nicht an-
gelastet werden, daB die Verwaltungsgemeinschaft nicht in der Lage ist
seit 1975 bis heute den Flichennutzungsplan zu erstellen. Dies sei
teilweise damit begriindet, deB die PlanungsbehBrden des Landes und des
Bundes nicht in der Lage waren konkrete Angsben fiir {iberértliche Pla-
nungen zu liefern.

Die vorzeitige Genehmigung des Bebauungsplanes liegt auch darin begriin-
det, daB in der Gemeinde Freiamt zur Zeit kein einziger Bauplatz mehr
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes vorhanden ist. Der zuletzt be-
schlossene Bebauungsplan II ist bis auf 2 Baupl#itze vollst&ndig lber-
baut. Bewerber, die sofort bauen wollen sind vorhandem. *Eckacker

2. Kosten:

Es ist mit folgenden Kosten fiir die ErschlieBung zu rechnen:

a) Kanalisation ca. 60 m & 600, -DM 36.000,-DM
b) Wasserleitung NW 100 ca. 60 m & 160, -- DM 10.000, -DM
c) StraBenbau ca. 60 m x 9 m = 540 gm & 150,-DM 81.000, -DM
Gehweg entlang der L 106 a ca. 120 m x 2m= 240gm x 100, -DM 2L .000, -OM

Somit ist mit ErschlieRfungskosten von rd. 151.000, -DM
zu rechnen.



Die Finanzierung erfolgt liber Beitr8ge, wobei fiir die 3 Baupl#tze an

der StraBe Am Bus anschlieBend an Lgb-Nr. 8/2 durch den ARushau des Be-
bauungsplanes Am Bus I bereits Vorleistungen erbracht wurden. Die Grund-
stlicke jedoch derzeitig nicht beitragspflichtig sind, da sie auBerhalb
des bisherigen Planungsgebietes liegen.

3. Beabsichtigte MaBnahmen:

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die regelm#Big Uberbauung der
StraBen, fir die Grenzregelung und fiir die ErschlieBung bilden.

lirgérmeister



