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1 Anlass und Ausgangslage

Anlass

Ausgangslage

Lage des Plangebietes

Auszug aus der Begrundung zur Aufhebung des Bebauungsplan: ,Die Ge-
meinde Freiamt plant die Aufhebung des Bebauungsplans ,Allmend, westlich
der Schule" im Ortsteil Ottoschwanden. Grund fur die Uberlegung, den Bebau-
ungsplan aufzuheben, ist das Vorhaben auf dem Grundstiick Flst.Nr. 246/1
zwei Mehrfamilienhduser zu errichten, deren Realisierung jedoch die beste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.”

GemaR § 1 (8) BauGB ist auch bei der Aufhebung eines Bauleitplans eine
Umweltprifung durchzuftthren, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbe-
richt dargestellt werden.

Aktuell ist ein grolRer Teil des Geltungsbereichs bebaut. Dies umfasst je ein
Wohnhaus auf Flst. Nr. 246/2 und Flst. Nr. 246/3 sowie einen landwirtschaftli-
chen Betrieb auf Fist. Nr. 246. Im Westen von Flst. Nr. 246 befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen dieses Betriebes. Das Fist. Nr. 246/1 im Nor-
den ist nach dem zwischenzeitlichen Abbruch eines Wohngebaudes aktuell
ohne Bebauung.

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Teil von Ottoschwanden, direkt an
der Hauptstralle, westlich der Schule.

WLy K

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rotes Oval).

2 Rechtliche Vorgaben, Priifmethoden und Datenbasis

2.1 Rechtliche Vorgaben

Umweltschiitzende Be-
lange im BauGB:

Umweltpriifung

Gemaln den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der Anla-
ge zu den §§ 2 Abs. 4 und 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Umweltpri-
fung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Nach
§ 1 (8) gilt dies auch fur deren Anderung, Ergéanzung und Aufhebung.

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gemaf der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei wer-
den diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstellung bzw.
die Aufhebung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen
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Zur Durchfuhrung der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager einen Um-
weltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammenfasst und den Be-
horden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir den Umweltbericht fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange
fur die Abwagung erforderlich sind.

Auf die Durchfuhrung eines eigenstandigen Scopingtermins wurde verzichtet.
Aus dem im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgelegten Umweltbericht
wurden der aus Sicht der Gemeinde erforderliche Umfang und der Detaillie-
rungsgrad der Prifmethoden zur Ermittlung der Umweltbelange deutlich. Die
Untere Naturschutzbehérde hat diesem in ihrer Stellungnahme zugestimmt.
Somit lag der Umweltbericht zur Offenlage inhaltlich unveréndert vor. Be-
hérdlicherseits oder von sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden im
Rahmen der Offenlage keine neuen Anregungen oder Bedenken gedulert.
Folglich geht der Umweltbericht unverandert in den Satzungsbeschluss ein.

Neben der Auswertung vorhandener Daten/Karten wurde eine Biotoptypen-
kartierung nach dem Kartierschlussel der LUBW mit gleichzeitiger Erfassung
von Habitatstrukturen geschutzter Tier- und Pflanzenarten als Grundlage fur
eine artenschutzrechtliche Relevanzprufung im Fruhjahr 2017 durchgefihrt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) besonders und streng ge-
schutzten Arten (wobei die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der
besonders geschitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten
fur die besonders und streng geschutzten Arten bestimmte Zugriffs- und Sto-
rungsverbote. So ist es verboten (Zitat),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten diese
Verbote jedoch nur fir nach européischem Recht geschitzte Arten (alle Ar-
ten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten).

Es liegt aukerdem dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt ist oder wenn dies durch vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men (CEF-Mafinahmen) erreicht werden kann.
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2.2 Priifmethoden

Allgemein Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gemaf der Anlage zum Baugesetzbuch. Dabei werden
diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes vorbereitet werden. Fur die Ermittlung und Bewertung der
Bestandssituation und der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden
eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen

herangezogen.
Anwendung der Verbindliche Vorgaben zu Prufmethoden in der Eingriffsregelung sind im
Eingriffsregelung BauGB nicht enthalten. Weil nach Planaufhebung keine Festsetzungsmaog-

lichkeiten gegeben sind, kann keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz vorgenom-
men werden, die den Ausgangszustand mit dem Planungszustand vergleicht.
Daher werden die Auswirkungen auf die Schutzguter nur verbal-argumentativ

abgehandelt.
Bewertung des Die Bewertung der aktuellen Leistungs- / Funktionsfahigkeit der Schutzguter
Ist-und Planungs- und der Auswirkungen der Planaufhebung wird mittels einer funfstufigen
zustands Skala durchgefuhrt. Es gilt folgende Zuordnung:
Tabelle 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands
Schutzgutfunktion/ | gering gering bis | mittel hoch sehr
Bewertung von mittel hoch
nachteiligen
Auswirkungen

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des Vorha-
bens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter darzustellen.

2.3 Datenbasis

Verwendete Daten ¢ Regionalplan Sudlicher Oberrhein (1995)

o Fortschreibung Regionalplan Sudlicher Oberrhein (Fassung
des Satzungsbeschlusses vom 08.12.2016)

e Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (September 2013)

e Flachennutzungsplan fiir das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft (VG)
Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen vom
14.07.2006

e Bebauungsplan M. 1:15000 der Gemeinde Ottoschwanden, Lkr. Em-
mendingen, fir das Gebiet ,Allmend, westlich der Schule® vom
15.10.1967

o Satzung Uber die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans
Ottoschwanden ,Alimend, Westlich der Schule® vom No-
vember 1994

e Daten- und Kartendienst der LUBW online
e BK 50 des LGRB-Onlinedienstes (WMS-Dienst)
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3  Beschreibung der Planung

3.1 Ubergeordnete Planungen und Planerische Vorgaben

Regionalplan In der Gesamtfortschreibung des Regionalplans in der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses vom 08.12.2016 ist das Plangebiet als Siedlungsflache
dargestelit.

Landschaftsrahmenplan Das Zielkonzept flr Naturschutz und Landschaftspflege des Landschaftsrah-
menplans wird aktuell Uberarbeitet. Die Raumanalyse beschrankt sich auf den
Oberrheingraben und trifft keine Aussagen zum Schwarzwald.

Flachennutzungsplan Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 2006 ist das Plangebiet als
Mischgebiet ausgewiesen.

Landschaftsplan Der Landschaftsplan fur Emmendingen wird aktuell fortgeschrieben.

Bebauungspléne Es ist der Bebauungsplan ,Allmend, westlich der Schule" in der Fassung des

Satzungsbeschlusses vom 10.10.1974 glltig, teilweise aufgehoben durch
Aufhebungssatzung vom 08.11.1994.

3.2 Allgemeine Umweltziele

Definition Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitdten eines
Raums. Sie stellen den Mafistab fir die Beurteilung von Vorhabenwirkungen
dar.

Voorgaben Umweltziele als Bemessungsmalstab fur die zu ermitteinden Auswirkungen

werden abgeleitet aus den nachfolgend aufgefihrten Fachgesetzen:

Pflanzen und Tiere e Sichern und Aufwerten der Lebensraumfunktion fur Artengemeinschaften
und fur seltene / gefahrdete Arten (§§ 1, 2, 8, 13, 21, 37 BNatSchG), so-
weit vorhanden.

Boden und Wasser e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB).

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens gemal § 1 BBodSchG.

e Keine Verschlechterung des mengenmaBigen und chemischen Zustands
des Grundwassers (§ 47 WHG).

e Ortsnahe Versickerung /Verrieselung von Niederschlagswasser oder
Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser, sofern
dem keine wasserrechtlichen / &ffentlich-rechtlichen Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Klima/Luft e Schutz von Flachen mit bioklimatischen Funktionen (§§ 1 Abs. 6 Nr. 7 u.
1a BauGB, §§ 1 u. 2 BNatSchG).

e Berucksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes durch Mafinah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Landschaftsbild e Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch

Kultur- und Sachgdter wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis und Erholungsraum der Menschen;
geschutzte Kulturdenkmale sind zu erhalten (§1 Abs.4 und 5
BNatSchG).
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Larm e Berilcksichtigung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenz-
werte der TA Larm .

3.3 Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Natura2000 Es sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen.
Naturschutzgebiete Es sind keine Naturschutzgebiete betroffen.
Landschaftsschutz- Es sind keine Landschaftsschutzgebiete betroffen.
gebiete

Geschiitzte Biotope Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope betroffen.
Biotopverbund Es sind keine Biotopverbundstrukturen betroffen.

3.4 Beschreibung des Vorhabens

Ziele der Planung Mit der Bebauungsplanaufhebung verfolgt die Gemeinde Freiamt insbesonde-
re folgende stadtebauliche Ziele:

e Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch ein Bauvorhaben, das der
Innenentwicklung durch eine maRvolle Nachverdichtung dient

¢ Deckung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung durch Errichtung von zwei
Mehrfamilienhausern

e Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile durch die bauliche
Inwertsetzung eines unbebauten Grundstucks innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs

e Bericksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung®

Rechtsfolgen der Durch Aufhebung des aktuell gultigen Bebauungsplans ,Allmend, westlich der

Planaufhebung Schule” wird das Plangebiet zukunftig nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen bewertet. Der Landwirtschaftliche Hof auf Fist. Nr. 246 im Suden des
Plangebiets wird kinftig dem Aufllenbereich zugerechnet. Alle tbrigen Flur-
stlicke verbleiben im Innenbereich und die Zulassigkeit von Bauvorhaben
richtet sich kunftig nach § 34 BauGB. In diesen Bereichen ist damit nach der
Planaufhebung eine Bebauung mdéglich die sich in Art und MafR an der umge-
benden Bebauung orientiert.
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4  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen
der Planung

4.1 Fotodokumentation

Abbildung 2: Blick von Nordosten auf das Plange- Abbildung 3: Blick von Stdosten auf das Plange-
biet. biet.

Abbildung 4: Blick von Nordosten auf den Plange-  Abbildung 5: Blick vom Plangebiet nach Osten auf
bietsrand und die verbliebenen Gehdize. das Schulgeldnde mit Heckeneingriinung

Abbildung 6: Bebauung nérdlich der HauptstraBe  Abbildung 7: Bebauung sidlich der Hauptstral3e

Gemeinde Freiamt, Aufhebung Bebauungsplan ,Allmend, westlich der Schule”, Umweltbericht ~ Seite 8



faktorgrun

4.2 Bestandsdarstellung, Bewertung und Auswirkungsprognose fiir die
Schutzgiiter der Umweltpriifung

Bestandsdarstellung und Schutzgut Mensch: Das Plangebiet ist durch seine Lage innerhalb der ge-

Bewertung

Auswirkungsprognose

schlossenen Wohnbebauung und direkt an der Hauptstrale geringfiigig vor-
belastet. Fur die Erholung von Anwohnern oder Touristen hat das Plangebiet
keine besondere Funktion. Das Schutzgut Mensch mit seinem Erholungsas-
pekt ist daher im Plangebiet von geringer Bedeutung. Durch die lockere Be-
bauung mit Garten und die maRige Verkehrsbelastung ist von einem gesun-
den Wohnumfeld auszugehen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die geringe Gréf3e und die innerértliche Lage des
Plangebiets ist es fur lokale Luftleitbahnen, Flurwindsysteme oder die Kaltluf-
tentstehung von geringer Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet
oder der Umgebung nicht bekannt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bei den Biotoptypen im Plangebiet handelt es
sich Uberwiegend um bebaute und befestigte Flachen, sowie gartnerisch ge-
nutzte Flachen. Das Flurstiick 246/1 beinhaltet nach Abriss- und Rodungsar-
beiten eine grofle, teilweise mit Kies aufgefullte Baugrube und Reste von
Rasenflachen. Diese Biotoptypen sind von geringem ¢kologischem Wert und
bieten nur wenigen ubiquitaren Tierarten Lebensraum. Vorkommen von wert-
gebenden, spezialisierten oder seltenen Tier- oder Pflanzenarten nicht zu
erwarten. Eine Ausnahme stellt in dieser Hinsicht der Streuobstbestand auf
dem Grundstick 246 westlich der Hofgebaude dar, der von mittlerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung ist. Bezlglich der besonders und streng ge-
schitzten Arten wird auf die Ausfuhrungen in Kap. 6 verwiesen.

Schutzgut Boden: Die Béden im Plangebiet sind laut BK50 berwiegend sied-
lungstypisch verandert und erfullen die Bodenfunktionen nur in eingeschrank-
ter Weise auf den unbefestigten Flachen.

Schutzgut Wasser: Als hydrogeologische Einheit ist der Untere Muschelkalk,
ein Kluftgrundwasserleiter mit teils geringer Grundwasserfihrung. Die
Grundwasserneubildung aus Niederschlag ist im Plangebiet in Folge der Be-
bauung eingeschrankt. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Schutzgut Landschaft: Durch die Obstbaumreihen auf Fist. Nr. 246 ist der
Ortsrand gut in die Landschaft eingebunden.

Fur die Schutzgiiter Klima und Luft, Kultur- und Sachguter sowie fiir den Er-
holungsaspekt des Schutzgutes Mensch ist kein Eingriff durch die Bebau-
ungsplanaufhebung gegeben, da das Plangebiet in diesen Belangen keine
besondere Funktion erfullt.

Die fachliche Wertigkeit des Plangebiets fur die Schutzguter Biotope, Tiere,
Boden und Wasser sowie fur die Wohn- und Gesundheitsaspekte des
Schutzguts Mensch ist gering bis mittel. Inwieweit durch die Aufhebung des
Bebauungsplans ein Uber die Baurechte aus dem gultigen Bebauungsplan
hinausgehender Eingriff in diese Schutzgtiter erfolgt, kann nicht abschlieRend
bewertet werden, da kinftige Bauvorhaben nicht Gegenstand der Aufhebung
des Bebauungsplan und damit dieses Umweltberichtes sind. Grundséatzlich
sind zukunftige Bauvorhaben nach § 34 (1) BauGB zulassig, wenn Sie sich
nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiick-
flache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderung an gesunde Wohn-
verhaltnisse muss gewabhrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. Auch eine Uber das bisher zulassige Maf der baulichen Nutzung
(GRZ 0,4) hinausgehende Bebauung ist dann ggf. nicht ausgleichspflichtig.
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Das Flst. Nr. 246 wird nach der Aufhebung zum AuRenbereich. In Folge des-
sen wird es hier keine weiteren Baurechte geben und es ergibt sich kein Ein-
griff in das Schutzgut Landschaftsbild und die héherwertigen Biotoptypen.

5 Planungsalternativen

5.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung
der Bebauungsplanauf-
hebung

Bei Nichtdurchfuhrung der Bebauungsplanaufhebung bleiben die Baurechte
gemaR glltigem Bebauungsplan bestehen, d. h. eine Neubebauung des Flur-
stiicks Nr. 246/1 ist nur innerhalb der gultigen Baugrenzen und mit einer GRZ
0,4 zulassig. Auch fur die ubrigen Flursticke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gelten Baugrenzen und GRZ weiterhin, sodass keine nennens-
werten baulichen Maftinahmen maglich sind.

5.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten

Grundsétzliche
Standortalternativen

Alternative ErschlieBung

Da es sich um eine Planaufhebung mit dem Ziel der Nachverdichtung eines
derzeit unbebauten Grundsticks handelt, kommen Standortalternativen nicht
in Betracht.

Gegenstand der Umweltprifung ist nur die Aufhebung des Bebauungsplanes,
nicht die kinftige Bebauung, so dass keine alternativen ErschlieBungskon-
zepte gepruft wurden.

6 Artenschutzrechtliche Priifung

6.1 Relevanzpriifung auf Grundlage einer Habitatpotenzialanalyse

Habitatstrukturen und
erwartetes Artenspekt-
rum

Fazit artenschutzfach-
liche Relevanzpriifung

Anfang Marz 2017 erfolgte eine Gelandebegehung, die als Grundiage fur die
artenschutzfachliche Relevanzprifung dient. Die Biotopausstattung im Gel-
tungsbereich ist nicht sonderlich vielfaltig und naturnah. Daher kénnen viele
Arten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind, bereits ausge-
schlossen werden. Weitere Artengruppen kénnen durch die geographische
Lage des Plangebiets und seine direkte Einbindung in die Ortslage ausge-
schlossen werden. AuszuschlieBen sind demnach die Artengruppen der Am-
phibien, Fische, Kafer, Libellen, Schmetterlinge, Reptilien und Saugetiere
(auBer Fledermé&use).

Das Vorkommen von Fledermausen und Européischen Vogelarten kann auf-
grund der Habitatpotenzialanalyse nicht ausgeschlossen werden. Im Sudteil
des Plangebiets kommen &ltere Obstgeholze vor, die Flederm&usen und Vo-
gel Lebensraum bieten kénnen. Das zu erwartende Artenspektrum des Vo-
gelvorkommens beschrankt sich durch die Siedlungsnahe auf Uberwiegend
weitverbreitete und stérungstolerante Arten.

Die artenschutzfachliche Relevanzpriifung ergibt, dass das Vorkommen von
Flederm&usen und Europaischen Vogelarten aufgrund von potenziell geeig-
neten Habitatstrukturen im Sudteil des Plangebiets nicht ausgeschlossen
werden kann. Genauere Erfassungen dieser beiden planungsrechtlich rele-
vanten Artengruppen sind jedoch nicht erforderlich. Grund hierfur ist die Kon-
zentration der relevanten Habitatstrukturen auf den Baumbestand im Bereich
des landwirtschaftlichen Betriebs auf Fist. Nr. 246 im Suden des Plangebiets.
Dieses Flurstick wird nach der Planaufhebung kinftig dem Aufenbereich
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zugeordnet. Damit gehen alle bestehenden Baurechte verloren. Die relevan-
ten Habitatstrukturen fur die beiden Artengruppen Fledermause und Européi-
sche Vogelarten werden somit durch die Aufhebung des Bebauungsplans
nicht in ihrem Fortbestand gefahrdet und das Eintreten von artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnden kann ausgeschlossen werden.

7 Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Umweltbeeintrachtigun-
gen

Artenschutz

Freiburg, den 05.12.2017

Lukas Schafer
M. Sc. Biologie

Michael Glaser
M. Sc. Geographie

faktorgruen

Die Gemeinde Freiamt plant die Aufhebung des Bebauungsplans ,Allmend,
westlich der Schule” im Ortsteil Ottoschwanden mit dem Ziel eine verdichtete
Bebauung des Grundstiicks Flst. Nr. 246/1 mit zwei Mehrfamilienhausern zu
ermdglichen. Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans stehen
diesem Vorhaben entgegen.

Der hier vorliegende Umweltbericht stellt den aktuellen Umweltzustand im
Plangebiet entsprechend der Festsetzungen des bestehenden Bebauungs-
plans dar, bewertet ihn und zeigt die Auswirkungen auf, die sich durch die
Aufhebung des Bebauungsplans und die kunftige baurechtliche Bewertung
der verschiedenen Gebietsteile nach §§ 34 und 35 BauGB ergeben.

Der Umweltbericht enthalt aulerdem eine artenschutzfachliche Priifung, um
zu ermitteln, ob artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten sind und zeigt
ggf. Lésungen fir diese Konflikte auf.

Inwieweit durch die Aufhebung des Bebauungsplans ein Uber die Baurechte
aus dem gultigen Bebauungsplan hinausgehender Eingriff in diese Schutzgi-
ter erfolgt, kann nicht abschlielend bewertet werden, da kiinftige Bauvorha-
ben nicht Gegenstand der Aufhebung des Bebauungsplan und damit dieses
Umweltberichtes sind. Grundsatzlich ergibt sich fir die im Innenbereich ver-
bleibenden Grundsticke eine Zulassigkeit von Bauvorhaben gem. § 34 (1)
BauGB, die sich an der naheren Umgebung orientieren muss. Auch eine
uber das bisher im Bebauungsplan festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung
hinausgehende Bebauung ist dann ggf. nicht ausgleichspflichtig.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprufung ergab, dass potentielle Lebens-
raume fir Flederm&use und Européische Vogelarten im Sidteil des Plange-
biets vorhanden sind. Vom Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde infolge der Bebauungsplanaufhebung ist nicht auszugehen, weil die
relevanten Habitatstrukturen durch die kunftige Zuordnung zum AuRenbe-
reich ohne zusatzliche Baurechte erhalten bleiben.
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