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1 ALLGEMEINES

Die Aufhebungssatzung ,Allmend, westlich der Schule” wurde am 05.12.2017 in 6f-
fentlicher Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Freiamt beschlossen. Geman
§ 10a BauGB i.V.m § 1 (8) BauGB ist der Aufhebungssatzung eine zusammenfassen-
de Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Aufhebungssatzung be-
rcksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Bebauungsplan ,Allmend, westlich der Schule" stammt aus dem Jahr 1967. Er
sah die Ausweisung eines Dorfgebietes vor. Durch die Satzung Uber die teilweise Auf-
hebung des Bebauungsplans Ottoschwanden ,Allmend, westlich der Schule® vom No-
vember 1994 wurden Flachen im Bereich der Grundstiicke Flst. Nrn. 218 und 218/1
bereits aus dem Geltungsbereich entnommen und sind bereits bebaut. Ausléser der
Uberlegung, den Bebauungsplan nun ganz aufzuheben, ist das Vorhaben auf dem
Grundstuck Flst.Nr. 246/1 zwei Mehrfamilienhduser zu errichten, deren Realisierung
jedoch die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

Mit der Bebauungsplanaufhebung und der damit verbundenen Zulassigkeit der Be-
bauung des Grundstiicks FIst.Nr. 246/1 mit zwei Mehrfamilienhdusern verfolgt die
Gemeinde Freiamt insbesondere folgende stadtebauliche Ziele:

= Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch ein Bauvorhaben, das der In-
nenentwicklung durch eine mafivolle Nachverdichtung dient

= Deckung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung durch Errichtung von zwei
Mehrfamilienhdusern

= Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile durch die bauliche Inwert-
setzung eines unbebauten Grundsticks innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs

= Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausge-
richteten stadtebaulichen Entwicklung
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5.1

Auch eine Uber das bisher zuldssige MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,4) hinausge-
hende Bebauung ist dann ggf. nicht ausgleichspflichtig. Das Flist. Nr. 246 wird nach
der Aufhebung zum AuRenbereich. In Folge dessen wird es hier keine weiteren Bau-
rechte geben und es ergibt sich kein Ein- griff in das Schutzgut Landschaftsbild und
die héherwertigen Biotoptypen.

Die artenschutzfachliche Relevanzpriifung ergibt, dass das Vorkommen von Fle-
dermdusen und Europdischen Vogelarten aufgrund von potenziell geeigneten Habi-
tatstrukturen im Sidteil des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden kann. Ge-
nauere Erfassungen dieser beiden planungsrechtlich relevanten Artengruppen sind je-
doch nicht erforderlich. Grund hierfur ist die Konzentration der relevanten Habitatstruk-
turen auf den Baumbestand im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebs auf Fist. Nr.
246 im Suden des Plangebiets. Dieses Flurstiick wird nach der Planaufhebung kuinftig
dem AuBenbereich zugeordnet. Damit gehen alle bestehenden Baurechte verloren.
Die relevanten Habitatstrukturen fur die beiden Artengruppen Flederm&use und Euro-
paische Vogelarten werden somit durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht in
ihrem Fortbestand geféhrdet und das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden kann ausgeschlossen werden.

BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-, BEHORDEN- UND TRAGERBE-
TEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWAGUNG / PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden und Tra-
ger offentlicher Belange wurden verschiedene Anregungen in die Planung Gbernom-

men. Die wichtigsten inhaltlichen Bedenken und Anregungen sowie die jeweiligen Ab-
wagungsbeschlUsse hierzu lassen sich folgendermallen zusammenfassen.

Stellungnahmen der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

Verkehrliche ErschlieRung

Die Sichtverhaltnisse im Bereich des Flst. 246/1 werden durch die Kurve/ bestehende
Gebaude/ Hecken eingeschrankt. Daher sollte die ErschlieRung der beiden geplanten
Mehrfamilienwohnhduser nach fachlicher Einschatzung des Landratsamts Em-
mendingen ausschlielllich tber die vorhandene Stichstrale erfolgen (wie bereits im
Bebauungsplan von 1967 dargestellt). Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist es ge-
boten, die verkehrliche Erschliefung in den sldlichen Bereich des Grundstiicks zu le-
gen, da im nordlichen Bereich durch die Kurvenlaufigkeit der L 113 nur sehr einge-
schrankte Sichtverhéltnisse gegeben sind. Neue Grundstickszufahrten an die L 113
sind mit dem Stral3enbaulasttrager stralenrechtlich zu behandeln.

Dies wurde nicht beriicksichtigt. Eine Zufahrt (iber die vorhandene private StichstralRe
von Suden ist aufgrund der eigentumsrechtlichen Situation nicht ohne weiteres még-
lich. Die Zufahrt kann zwar Uber privatrechtliche Regelungen zwischen den Grund-
stickseigentimern rechtlich gesichert werden. Es ist aber aufgrund der eigentums-
rechtlichen Verhaltnisse unwahrscheinlich, dass die Grundstiickseigentimer bzgl. der
Uberfahrtsméglichkeiten ber Privatgrundstiicke tbereinkommen. Durch die Bebau-
ungsplanaufhebung wird die festgesetzte offentliche Stralenverkehrsflache, die in der
festgesetzten Form nicht realisiert wurde, aufgehoben. Die ErschlieRung der beiden
geplanten Mehrfamilienwohnhéuser kann aber problemlos Uber die Hauptstrake (L
113) erfolgen, da die Zufahrt zu diesen Hausern auf gerader Strecke erfolgen wird.
Der Zufahrtsbereich auf die Hauptstrale befindet sich innerorts, zudem wird auf der
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