Birgermeisteramt Freiamt, 7838 Freiamt, den 17. Januar 1989
Sagplatz 1, AZ.: 621.41

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Eckacker lli/BadstraBe, 7838 Freiamt

1. Allgemeines

Die Gemeinde Freiamt beabsichtigt die Erstellung des Bebauungsplanes Eckacker
l1l/BadstraBe, um die Bebauung eines Teiles von Fist. Nr. 95 zu ermdglichen und den
Gebdudebestand auf Fist. Nr. 95 abzusichern.

Ferner sind die Flachen des Kurhauses Freiamt, Flst. Nr. 95/37 und der Badstrafe,
Flst. Nr. 95/36, die bisher dem AuBenbereich zuzuordnen sind, durch diesen Bebau-
ungsplan rechtlich abzusichern.

Neben dem landwirtschaftlichen Anwesen der Familie Mack auf Fist. Nr. 95 gibt es
dort 19 Baupldtze, von denen durch einen Kaufvertrag 8 Bauplédtze der Erbenge-
meinschaft Mack zufallen. 11 Bauplatze hat die Gemeinde Freiamt erworben, sie
wird diese bis auf den fir die Neuapostolische Kirchengemeinde vorgesehenen
Bauplatz nur an Einwohner abgeben. die diese innerhalb von 5 Jahren iberbauen.
Zugunsten der Gemeinde wird im Grundbuch eine Auflassungsvormerkung eingetragen,
die den Kéufer verpflichtet, das Grundstiick zum Kaufpreis ohne Verzinsung des-
selben an die Gemeinde Freiamt zurickzugeben, falls er der vertraglichen Bauver-
pflichtung nicht nachkommt. Sollte der Bauplatz mit einem Gebiude innerhalb von
10 Jahren nach VertragsabschluB weiter verduBert werden, muB der K#ufer zum
Ausgleich fir den Marktpreis eine Nachzahlung auf den Kaufprels an die Gemeinde
Freiamt entrichten.

Das Baugebiet entwickelt sich aus dem Flichennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Emmendingen mit den Gemeinden Freiamt,
Malterdingen, Sexau und Teningen, der vom gemeinsamen AusschuB der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft am 28. Juni 1984 beschlossen und vom Regierungsprésidium
Freiburg mit ErlaB Nr. 13/70/1514 vom 08. Mai 1985 genehmigt wurde. Der Fli-
chennutzungsplan ist nach Bekanntmachung in allen Mitgliedsgemeinden seit 19. Juni

1985 rechtskréftig. Im gesamten Planungsgebiet wird Priigung durch Beherbergungsbetriebe und Wohngebiude

Elt rf& l”tb hacrﬁe'iﬂ'n"ge?ﬁ"artSFrngfuglge Uberschreitung der Baulandabgrenzung im
Fléachennutzungsplan. Diese Uberschreitung steht jedoch mit den Grundziigen des
Flachennutzungsplanes in Einklang und ist mit dem Entwicklungsgebot und einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbart.

Ein wichtiger Grund fir die Erweiterung ist auch der, die &stlich davonliegende
Bebauung an der GartenstraBe, die drei- und mehrgeschossig derzeit unmittelbar an
die freie Landschaft angrenzt, mit den neuen Geb#uden etwas zuzudecken, damit das
Siedlungsgebiet insgesamt sich harmonischer in die Landschaft einfiigt.

2. ErschlieBung

Die neue VerbindungsstraBe von der BadstraBe zur LangestraBe ist zur ErschlieBung
des Baugebietes Eckacker und zur Anbindung dieses Baugebietes an den Uberértlichen
Verkehr (L 113) dringend erforderlich, von den Bewohnern des Baugebietes und
vom Gemeinderat seit Jahren gefordert. AuBerdem erschlieBt diese neue StraBe die
Verbindung zum Haupteinkaufszentrum in der Ortsmitte Ottoschwanden und ermég-
licht den Zugang der Schiler aus dem Baugebiet Eckacker zum &ffentlichen Perso-
nennahverkehr und zur Schulbusverbindung der Gemeinde Freiamt auf der L 113.
Bisher ist hierzu eine Umieitung von rd. 1000 m bis zur Einmindung der L 113 in
*sie wird
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die L 110 im Bereich Eckacker (bei den Hexenhduschen) erforderlich. Diese Verbin-
dung zur Einmindung der L 113 in die L 110 ist schmal, (4 m Fahrbahn ohne
Gehweg), unbeleuchtet und wird, da zum AuBenbereich gehdrend, schnell befahren.
Sie ist fir die Schiiler (iberwiegend Grundschiiler) zu gefihrlich.

In die Trasse der neuen StraBe wurde zudem bereits die Druckleitung fir die
Wasserversorgung Freiamt vom Pumpwerk Meiselewald zum Wasserhochbehalter
Hoheck, die Falleitung vom Wasserhochbehidlter Hoheck zum Wasserhochbehilter
Meiselewald, die 20 KV Starkstromleitung von der Trafostation der Gemeinde
Freiamt an der BadstraBe bis zum Pumpwerk Meiselewald und die Steuerleitung der
Wasserversorgung Freiamt fir die verschiedenen Einrichtungen hierzu verlegt.

Die ErschlieBung des Baugebietes, dient der Befriedigung des Eigenbedarfes der
Erbengemeinschaft Mack fiir die volljahrigen Kinder.

Die ErschlieBung des Baugebiets erméglicht die Errichtung einer Neuapostolischen
Kirche. Die Gemeinde Freiamt ist durch friiheren Erwerb eines Grundstiickes der
Neuapostolischen Kirche vertraglich verpflichtet, dieser ein Baugrundstiick zu
beschaffen.

Mit der ErschlieBung dieses Baugebietes wird der Erbengemeinschaft Mack die
Erbteilung ermdéglicht.

Das Baugebiet liegt in der kiinftigen erweiterten Schutzzone Ill des Wasserschutzge-
bietes fir die Tiefbrunnen beim Kurhaus Freiamt und Meiselewald.

Das Grundstlick wird durch die genannte neue StraBe erschlossen. Der Schmutzwas-
serhauptsammler liegt bis zur siidwestlichen Ecke des Stalles des landwirtschaft-
lichen Anwesens Flst. Nr. 95 der Erbengemeinschaft Mack. Dasselbe gilt fir den
Regenwasserkanal, der westlich von Flst. Nr. 95 in den Herrlachebach miindet. Die
Ableitung des Schmutzwassers erfolgt iber Graben/Sagplatz/Reichenbach zum
Hauptkldrwerk Freiamt im Ortsteil Keppenbach. Die Versorgung mit Wasser erfolgt
Uber die bereits in Fist. Nr. 95 liegende Wasserleitung vom Hochbehilter Hoheck
vorbei am Tiefbrunnen Kurhaus Freiamt zum Ortsteil MuBbach.

3. Kosten

a) Kanalisation rd. 100.000 DM
b) Wasserleitungsanschluf rd. 50.000 DM
¢) StraBenbau rd. 125.000 DM
Somit ist mit ErschlieBungskosten von rd. 275.000 DM

zu rechnen, die durch AnschluBbeitrige von rd. 237.000 DM Uberwiegend abgedeckt
sind. Diese ErschlieBungskosten werden durch einen Pauschalbetrag, der fur die 11
Baupldtze der Gemeinde Freiamt dem Kaufpreis aufgeschlagen wird, finanziert. -

4. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlagen fiir die regelméaBige Uberbauung und die
ErschlieBung bilden.

Urgermeister

Gedndert durch den GemeinderatsbeschluB der &ffentlichen Sitzung am 13. Mirz 1990.

~Blirgermeister




