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Satzung iber den Bebauungsplan "Eckacker IV/GartenstraBe" il

als Ergdnzung des Bebauungsplanes MuBbach-Eckacker vom 06. April 1966

Aufgrund der 88 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom
18.08.1976 (BGBI. | S. 2256), §§ 73, 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983, GBI. S. 770 (LBO) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983,
GBI. S. 577 (GemO) in der zuletzt geinderten Fassung hat der Gemeinde-
rat am 28. April 1987 den Bebauungsplan Eckacker |V/GartenstraBe als
Ergénzung des Bebauungsplanes MuBbach-Eckacker vom 06. April 1966,

vom Landratsamt Emmendingen genehmigt am 07. Juli 1966, als Satzung

beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungspianes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan

§ 2 Nr. 1.

Die Festsetzungen des Bebauungspianes MufBlbach-Eckacker vom‘06.04.‘|966
treten auBer Kraft, soweit sie vom raumlichen Geltungsbereich dieser

Bebauungsplanergadnzung erfaBt werden.

§ 2 Die Bebauungsplanergdnzung besteht aus

1. Lageplan vom 08.01.1987/20.01.1987

Genehmigt ge
2. Bebauungsvorschriften nmigt gemat § 11 BBauG

AT Y Emmendingen, den 10, Juni 1987
amt Emmendingen

I

beigeflgt sind: ;
a) Ubersichtsplan ,"

b) Begriindung

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des

Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung seiner

H'f‘} ger,

Blirgermeister

Genehmigung nach § 12 BBauG in Kraf

Freiamt, den 28. April 1987

Der o.g. Bebauungsplan wurde am 16. Juni 1987

vom Landratsamt Emmendingen genehmigt.
Genehmigung und Auslegung wurden im Mitteilungsblatt Nr.2g vom Q3. Juli 1987
6ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 04. Juli 1987 inkraft getreten.
Freiamt, den 03. Juli 1987 Fa - Hiesinger
Burgermet
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Gemeinde Freiamt

Bebauungsvorschriften

zum Hebauungsplan Eckacker IV/GartenstraBe

als Erg&nzung des Bebauungsplanes MuBbach-Eckacker vom
06.04. 15966

A - Rechtsgrundlagen

1)

2)

3)

4)

§§ 1 - 2a, 8 - 9a des Bundesbaugesetzes (BBauB) i.d.F.
vom 18.08. 1976 (BGBl1l. I 5. 2256)

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) - BaulNVUd - vom
15.09. 19727 (BEEL. I 5. 1763},

§§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne,
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung vom 30.07.198 1) (BGBl1. I 5. 833).

§§ 3, 6 - 8, 13 + 73 der Landeshauordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges. Bl. 5. 770) - LBO -

B - Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

D

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. (1), Ziff. 1 BBauG

Reines Wohngebiet (WR) § 3 BauhNvO, Abs. (1), (2) und (3)
der BaulNVO0. Die unter § 3 (3) miiglichen Ausnahmen werden
gemd&B § 1 (6) Ziff. 2 fir allgemein zul#ssig erkl&rt.

otellung und Gestaltung der Hauptbaukiéirper

2.1 Zur Festlegung der Geb&dudehiihe wird eine Bezugsebene
festgesetzt.

2.2 Bei Baugeldnde, das tiefer als StraBenebene oder auf
waagrechter Ebene mit der StraBe liegt, wird die Be-
zugsebene max. 0,50 m Uber StraBenhidhe festgelegt.

2.3 Bei ilber der StraBenebene liegendem Baugelédnde darf
die Bezugsebene max. 0,50 m iilber dem hidchsten Punkt
des Gel&@ndes innerhalb des Geb&udegrundrisses, jedoch
nicht héher als 3,00 m lber der StraBenhihe liegen.

2.4 Bei StraBen mit L#ngsgef#dlle beziehen sich die ange-
gebenen Bezugshdhen auf die StraBenhiihe in der Mitte
der Grundstiicksl&nge.

2.5 Bei derIBebauung diirfen die Traufhihen max. 3,0 m
(Traufhihe = Schnittpunkt AuBenwand und HuBere Dach-
haut), die Firsthdhen max. 6,0 m iiber der in Abschnitt
2.2 - 2.4 festgelegten Bezugsebene liegen.

2.6 Dachform und Dachneigung
Gem&B zeichnerischen Festsetzungen und aus dem Ab-
schnitt 2.5 folgenden Neigungen. (geneigte Dachform)

Stellplétze und Garagen

3.1 Stellpldtze und Garagen sind entsprechend den Jjeweils
gdltigen Richtlinien von Baden-lWiirttembherg nachzuweisen.
Erg&nzend hierzu wird festgesetzt, daB auch Zweit-
und Drittfahrzeuge innerhalb der zu erstellenden An-
wesen, d.h. auf dem vom Bauherrn erworbenen Grundstiick,
unterzubringen sind. Die Rechtslage dafiir bildet
§ 39 Landesbauordnung.
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Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m anzu-
ordnen.

Fiir Grenzgaragen gilt die LBO,

AuBenanlagen

L.o1

Stidtzmauer: Sollten Stitzmauern erforderlich werden, so
dirfen sie nur bis zu einer max. Hhe von 1,0 m errichtet
werden.

Material: Naturstein, Verblender, bearbeiteter Beton

Einfassungen: Die Baugrundsticke sind zu dffentlichen
Verkehrsfldchen hin mit mind. 0,10 m jedoch max. 0,25 m
hohen Einfassungen (Saumsteine, Kantensteine, Sockel) zu
versehen. Unbearbeitete Betonsockel an Gffentlichen Ver-
kehrsfldchen sind unzuldssig.

Einfriedungen: Einfriedungen an @ffentlichen Verkehrs-
fldchen didrfen eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht Uberschrei-
ten. Bei Eckgrundstiicken wird die max. Hihe auf 0,80 m fest-
gesetzt. Dies gilt auch fir eine evtl. Bepflanzung im
Bereich der Sichtwinkel. Bei allen Ubrigen Grundstiicks-
grenzen max. 1,20 m Hihe.

Einfriedungen in geschlossenen Formen (Mauern, Eternit-
Bretterzdune u.&.) sind unzulé&ssig. Stacheldraht als Ein-
friedungsmaterial ist ebenfalls nicht gestattet. Bei Ver-
wendung von Maschendraht ist dieser abzupflanzen.

Tliren und Tore diirfen nicht nach aufllen auf den Gehweg
oder Strallenraum aufgehen.

Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und Ein-
fahrtstoren sowie zur Unterbringung von Abfallbehdltern
zulgssig.

Abfallbeh&lter: dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen
oder auf besonders abgepflanzten Pl&tzen aufgestellt
werden.

Zugangé: Einfahrten, Zug&nge und Vorpl&dtze missen planiert,
befestigt und sauber gehalten werden.

Der Bebauungsplan legt nach § 9 Abs. (1) Ziff. 25 BBauG fir
einzelne Flachen des Plangebiets das Anpflanzen von B&umen
und Str&uchern fest.

Elektr. Versorgungsanlagen

5.1

Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen, wie z .B. Masten,
Maststationen oder im Falle der Ortsnetzverkabelungen auch
Kabelverteilerschr&nke, die fir die Stromversorgung not-
wendig werden, dirfen nach Erfordernis auf nicht (berbau-
bar ausgewiesenen Fl&dchen errichtet werden.
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6. Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Freiburg

6.1 Alle h&uslichen Abwdsser aus dem Baugebiet sind in die
§ffentliche Kanalisation der Gemeinde Freiamt mit nach-
geschalteter zentraler Sammelkl&ranlage in Freiamt
Keppenbach abzuleiten.

Da die dffentliche Kanalisation im Trennsystem ausge-
fidhrt ist, ist auf eine richtige und vollsténdige
Trennung des Abwassers zu achten:

H3usliche und betriebliche Abw#sser sind in den Schmutz-
wasserkanal, Regenwasser in den Regenwasserkanal abzu-
leiten.

6.2 S@mtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die
6ffentliche Kanalisation (HausanschluBleitungen) miissen
vor Verfillung der Rohrgr&ben durch einen van der Ge-
meinde zu bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden.
Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Ab-
nahme zu beantragen.

Die Leitungen sind auf Wasserdichtheit zu priifen.

6.4 Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist der Gemeinde
vorzulegen und bei dieser aktenm&Big zu verwahren.

6.5 Das Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern
wassergeféhrdender Stoffe ist zuldssig, safern

a. die Lagerbehdlter doppelwandig sind oder als ein-
wandige Beh&lter in einem fliissigkeitsdichten Auf-
fangraum ohne Abl&dufe stehen,

b. Undichtheiten der Beh&lterwinde bei oberirdischen
Behdltern ohne Auffangraum und bei unterirdischen
Behdltern durch ein Leckanzeigegerit selhsttétig
angezeigt werden,

c. Auffangrdume nach Buchstabe a) so bemessen sind, daB
die dem gesamten Rauminhalt der Beh#lter entsprechen-
de Lagermenge zurlickgehalten werden kann,

d. der Rauminhalt eines unterirdischen Lagerbehdlters
:40.000 1, eines oberirdischen Lagerbehdlters 100.000 1
nicht dbersteigt.

6.6 Das Grundwasser ist sowohl wihrend des Baues als auch
nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreini-
gung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschi-
nen und im Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen, An-
wendung grundwasserunschédlicher Isolier-, Anstrich-
und Dichtungsmaterialien usw.)

Abf&lle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube ge-
langen.

6.7 Die Baugrube und die Leitungsgrében sind mit reinem Erd-
material - kein Humus oder Bauschutt - aufzufiillen und
auBerhalb der befestigten Flichen mit Humus abzudecken.

6.8 Beim Abpumpen von Grund- und Oberflichenwasser iiber die
Regenwasserkanalisation oder unmittelbar in Oberfl&chen-
gewdsser ist darauf zu achten, daB kei Gewdsserverun-
reinigung durch Zementmilch, wasserge nde Stoffe

oder auch Erdschlamm eintritt.
/£§Z¢m€47
/a I‘/
winger, Blirgermeister

Freiamt, den 28.April 1987



Zugehdrig zur Genehmigung vom ¢ ¢ Jun

w Uil 153?
Birgermeisteramt Freiamt 7838 Freiamt, 28. April 1987
Sdgplatz 1
AZ.: 621.41

Begrindung

zum Bebauungsplan"Eckacker IV/GartenstrafBe"
als Ergdnzung des Bebalungsplanes MuBbach-Eckacker vom 06. April 1966

1. Allgemeines

Die Gemeinde Freiamt beabsichtigt die Erstellung des Bebauungsplanes Eckacker
IV/GartenstraBe, um die Bebauung und ErschlieBung eines Teiles des Flurstiickes
96 zu ermdglichen. Das Grundstick ist im Eigentum des Vaters des Bauherren.

Das Baugebiet entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Emmendingen mit den Gemeinden Freiamt,
Malterdingen, Sexau und Teningen, der vom Gemeinsamen Ausschul® der Verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft am 28. Juni 1984 beschlossen-und vom Re-
gierungsprdasidium Freiburg mit ErlaB Nr. 13/70/1514 vom 08. Mai 1985 ge-
nehmigt wurde. Der Fldchennutzungsplan ist nach Bekanntmachung in allen Mit-
gliedsgemeinden seit 19. Juni 1985 rechtskrdftig.

Es handelt sich um eine geringfiigige Uberschreitung der Baulandabgrenzung im
Fldachennutzungsplan. Diese Uberschreitung steht jedoch mit den Grundziigen
der Fldchennutzungsplanung in Einklang und ist mit dem Entwicklungsgebot

und einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbart.

2. ErschlieBung

Das Grundstiick liegt an der GartenstraBe. Der Schmutzwasserhauptsammler mit
vorhandenem Anschluf an das Hauptkldrwerk Freiamt im Ortsteil Keppenbach
liegt in der WiesenstrafBe. Die ErschlieBung mit Wasser erfolgt durch An-
schluB an das Ortsnetz in der GartenstraBe. Sdmtliche AnschluBkosten hat
der Bauherr zu tragen.

3. Kosten

a) Kanalisat;on'— HausanschluB ca. 1.000,-- DM
b) WasserleitungsanschluB ca. 1.000,-- DM
c) StraBenbau 20.000,-- DM
Somit ist mit ErschlieBungskosten von rd. 22.000,-- DM

zu rechnen. Diese sind durch AnschluBbeitrdge finanziert.

4. Beabsichtigte MaBnahme

Der pBebauugnsplan soll die Grundlage fur die regelmdRige Uberbauung und die
Erschliefung bilde

Hieé%%ﬁ%%zé}

Blrgermeister




