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Gemeinde Freiamt, 7838 Freiamt, Sdgplatz 1, Landkreis Emmendingen
AZ.: 621.41

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN HARD 111 BIRKENWEG S{UD

. Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), der
§§ 1,2 u. 8-9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. v. 18.08.1976 (BGBIl. I
S. 2256) §§ 73,74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. v. 28.
11.1983 (GBl. S. 770) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg i.d.F. v. 03.10.1983 (GBl. S. 577) (Gem0) in der zuletzt
gednderten Fassung hat der Gemeinderat am 08. September 1987 den Bebauungs-
plan Hard III Birkenweg Sid als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

a) Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan
§ 2 Nr. 1

b) Die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes ersetzen die evtl. entgegen-
stehenden Bestimmungen des Bebauungsplanes Hard-West.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan vom 09. Juni 1987

2. Bebauungsvorschriften vom 09. Juni 1987
beigefigt sind:
a) Ubersichtsplan
b) Begriindung

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzung des Be-
bauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung seiner Ge-
nehmigung beziehungsweise der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 12
BauGB in Kraft.

Freiamt, den 08. September 1987

Hiesi gep///
Birgermeister

/

Aktenvermerk:

Bekanntgemacht entsprechend der Bekanntmachungs-Satzung der Gemeinde Freiamt
durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Nr.1 vom 08. Jan. 1988

Der Bebauungsplan wurde damit am 08. Jan. 1988 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gemaB § 44 BauGB erléschen am 31. Dezember 1991.

drgermeister
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’ Gemeinde Freiamt

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan Hard 111 Birkenweg Sid

A - Rechtsgrundlagen

1)
2)

3)

4)

§§ 1 - 2a, 8 - 9a des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256)

§§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung) - BauNVO - vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

§§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie iber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung vom 30.07.1981)
(BGBI I S 833).

§§ 3, 6 - 8, 13 + 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.
vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) - LBO - ;

B - Planungsrechtliche Festsetzungen

ks
§ 1

11
§3

Art der baulichen Nutzung
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines Wohn-
gebiet gem. § 4 BauNVO. MaBgebend sind die Festsetzungen im Lageplan des
Architekturbiiros Zimmermann vom 10. Juni 1986.

Zuldssig sind:
Im allgemeinen Wohngebiet:
Wohngebdude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Die oben nicht aufgefithrten Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVv0 (WA) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und § 7 LBO sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig, (Ausnahme § 6 Ziffer 2 dieser
Vorschriften).

Nach § 14 Abs. 1 Satz 3 werden im allgemeinen Wohngebiet Einrichtungen
und Anlagen fir die Tierhaltung auf Gefliigel, Hasen und Ziegen fiir den
Selbstverbrauch beschrankt.

Mafh der baulichen Nutzung
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der
Grundfldchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse.
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Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl | der GeschoBflachenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Lageplan. \
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstwert gem. § 17 Abs. 4
BauNVO mit | festgesetzt.

Ein auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes UntergeschoB im Sinne des
§2 Abs. 5 LBO ist zuldssig. Die Maximale Traufhdhe gem. des § 8 Abs. 1 der
Bebauungsvorschriften ist dabei einzuhalten.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Lageplan Einzelhduser eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

Fir die Stellung und fir die Firstrichtung der Gebdude, sowie fiir die Dach-
form sind die Eintragungen im Lageplan mafBgebend.

Nebenfirstrichtungen sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Uberbaubaren
Grundsticksfldachen erfolgt durch Eintragung im Lageplan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen hinter den Gebduden kénnen

Kleintierstalle mit gesetzlichem Grenzabstand zugelassen werden. Fiir die Ge-
staltung, Dachneigung und die Héhe gilt § 9 entsprechend.

Dies gilt nicht fir einen Schutzstreifen von 10 m ndrdlich der L 113, der nicht
Uberbaut werden darf.

Grenz- und Geb&udeabstand

Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Garagen sind nur 1t. Einzeichnungen im Lageplan zuléssig.
Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Die Traufhdhe darf an der Bergseite maximal 4,00 m und an der Talseite
maximal 6,10 m, jeweils bezogen auf das natiirliche Geldnde betragen. Die
Traufhéhe wird bestimmt durch den Schnittpunkt der AuBenwand mit der

Unterkante des Dachsparrens.

Bei Baugelande, das tiefer als StraBenebene oder auf waagrechter Ebene mit
der StraBe liegt, wird die Traufhdhe gemessen ab Oberkante Randstein.

Bei Uber der StraBenebene liegendem Baugeldnde wird die Traufhdhe gemessen
Uber dem hdéchsten Punkt des Geldndes innerhalb des Geb&udegrundrisses.

Bei StraBen mit Léngsgefille beziehen sich die angegebenen MeBpunkte auf die
StraBenhdhe in der Mitte der Grundsticksldnge.

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden zwischen 42° und 48° betragen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind gestattet.

Die Dachdeckung ist mit dunklem_ Material auszufihren. Unzuldssig sind Stroh-,
Schilf-, Reetddacher und die Verwendung von eingefirbtem oder glasiertem
Material.
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Nebenanlagen und Garagen

Die innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassenen Nebenan-
lagen sind eingeschossig zu errichten. Dachneigung und Dachdeckungs-
stoffe haben denen des Hauptgebdudes zu entsprechen.

2)Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, gilt die ge-

§ 10
1)

setzliche Regelung.

StraBenausbau - Einfriedungen

Der StraBenausbau erfolgt auf eine Breite von 8 m, davon 6 m Fahrbahn-
breite und einseitig 1,50 m Gehweg. Der Gehweg schliefit an den Grund-
stiicksgrenzen unmittelbar auf der Grundsticksgrenze ab mit einer Ra-
battenpflatte.Die Fahrbahnen der Seitenwege schliefen an den Grund-
stliicksgrenzen unmittelbar auf der Grundsticksgrenze ab mit einem Rand-
stein oder einer Rabattenpflatte. Diese Randsteine oder Rabatten-
platten liegen auf einem Betonfundament und werden grundstiicksseitig
gehalten durch einen Betonkeil.

Der Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, den hierfir erforderlichen
Betonkeil auf seinem Grundstiick zu dulden. Er ist verpflichtet, das
Geldnde auf dem Baugrundstick auf die Héhe des Gehweges anzupassen.
Dabei ist sicherzustellen, daB auf dem Baugrundstick anfallendes Wasser
nicht auf die StraBenfldche abgeleitet wird. Es ist auf dem eigenen
Grundstick Uber die Ortskanalisation schadlos zu beseitigen.

Als Einfriedungen der Grundstiicke an offentlichen Strafen sind gestattet:

a) Rasenkantensteine bis zu 10 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung
oder
b) Holzzdune, Lattenzdune bis zu 60 cm Hdéhe,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.
Entlang der LandstraBe sind die Grundsticke durch einen schlupfsicheren
lickenlosen Zaun ohne Tir und Tor von maximal 0,80 m Hohe iber dem na-
tirlichen Geldnde, wie unter Abs. 2 Buchstabe b) beschrieben, einzu-
frieden. Sind Tiiren oder Tore vorgesehen, missen diese nach innen zum
Baugrundstiick hin gedffnet werden. Sie dirfen nicht in den 6ffentl.
Verkehrsraum hineinragen. Sind in Einfahrten Tore vorgesehen, miissen
diese, soweit vom StraBenrand versetzt werden, daB anfahrende Fahrzeuge
auf dem eigenen Grundstick halten kénnen, bis das Tor gedffnet ist. Vor
Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m anzuordnen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzung freizuhalten,
die das MaB von 0,80 m iber der Hohe der Fahrbahn der Strafe ibersteigen.

Die Hohe der Fahrbahn wird gemessen vor der Bordsteinkante.In den Sicht-
dreiecken ist das Geldnde bis zur Hbhe der Gehwege oder StraBe abzu-
tragen. Aufschittungen iber Gehweghohe oder StraBenhohe sind nicht zu-
lassig.

5)Das Niederspannungsnetz - Stromversorgung und Telefon - wird als Kabel-

netz ausgefihrt.
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§ 11 Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Freiburg

1. Alle hduslichen Abwidsser aus dem Baugebiet sind in die 8ffentliche

Kanalisation der Gemeinde Freiamt mit nachgeschalteter zentraler
Sammelkldraniage in Freiamt Keppenbach abzuleiten.

Da die offentliche Kanlisation im Trennsystem ausgefiihrt ist, ist
auf eine richtige und vollstindige Trennung des Abwassers zu achten:

Hausliche und betriebliche Abwisser sind in den Schmutzwasserkanal,
Regenwasser, Drainagen, Quellwasser sind in den Regenwasserkanal
abzuleiten.

Nach DIN 1986 sind fiir beide Leitungen getrennte Kontroll-Reini-
gungsschdchte herzustellen, die stets zuginglich sein missen.

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6ffentliche
Kanalisation (HausanschiuBleitungen) miissen vor Verfiillung der Rohr-
graben durch einen von der Gemeinde zu bestimmenden Sachkundigen
abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig
diese Abnahme zu beantragen.

Die Leitungen sind auf Wasserdichtheit zu priifen.

Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist der Gemeinde vorzulegen
und bei dieser aktenmiBig zu verwahren.

Das Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern wassergefihr-
dender Stoffe ist zuldssig, sofern

a) die Lagerbehilter doppelwandig sind oder als einwandige Behilter
in einem flissigkeitsdichten Auffangraum ohne Abliufe stehen,

b) Undichtheiten der Behidlterwinde bei oberirdischen Behiltern ohne
Auffangraum und bei unterirdischen Behiltern durch ein Leckan-
zeigegerdt selbsttdtig angezeigt werden,

c) Auffangrdume nach Buchstabe a) so bemessen sind, daB die dem
gesamten Rauminhalt der Behélter entsprechende Lagermenge zuriick-
gehalten werden kann,

d) der Rauminhalt eines unterirdischen Lagerbehalters 40.000 |, eines
oberirdischen Lagerbehalters 100.000 | nicht {bersteigt.

Das Grundwasser ist sowohl wdhrend des Baues als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, Anwendung grundwasserunschidlicher Isolier-, Anstrich und
Dichtungsmaterialien usw.)

Abfalle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Die Baugrube und die Leitungsgriaben sind mit reinem Erdmaterial -
kein Humus oder Bauschutt - aufzufillen und auBerhalb der befestigten
Flachen mit Humus abzudecken.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberflichenwasser iber die Regen-
wasserkanalisation oder unmittelbar in Oberflichengewisser ist darauf
zu achten, daB keine Gewdsserverunreinigung durch Zementmilch,
wassergefdhrdende Stoffe oder auch Erdschlamm eintritt.
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§ 12 Hinweise

Va
/S

Es wird darauf hingewiesen, daB gstlich ‘des Baugebietes der Sport-
platz des SV Ottoschwanden vorhanden ist, und daB westlich des Bau-
gebietes landwirtschaftliche Flachen vorhanden sind. Eventuelle Be-
eintriachtigungen durch den Sportbetrieb bzw. die landwirtschaftliche
Nutzung sowie den Zugangsverkehr, insbesondere zu diesen landwirt-
schaftlichen Fléachen, sind hinzunehmen.

Freiamt,, den 09. Juni 1987




Blrgermeisteramt Freiamt 7838 Freiamt, 09. Juni 1987
Sagplatz 1
AZ.: 621.41

Begrindung

zum Bebauungsplan Hard Il Birkenweg Siid in 7838 Freiamt

1. Allgemeines

Die Gemeinde Freiamt beabsichtigt die Erstellung des Bebauungsplanes Hard

Il Birkenweg Sid, um die Bebauung und ErschlieBung der Flurstiicke 452 ,453 457/1
428/1, 454, 455, 456 457, 458 und 470 zu ermdglichen. Samtliche zu uberpla—
nenden Grundstucke befmden sich im Eigentum der Gemeinde Freiamt. Die Ge-
meinde Freiamt wird die neuen Baupldtze nur an Einwohner abgeben, die sie
innerhalb von 2 - 5 Jahren {berbauen. Dabei muB vor der VerduBerung des Bau-
platzes die Gesamtfinanzierung des Bauvorhabens nachgewiesen werden. Zu Gunsten
der

Gemeinde Freiamt wird im Grundbuch eine Auflassungsvormerkung eingetragen.

die den Kdaufer verpflichtet, das Grundstiick zum Kaufpreis ohne Verzinsung des-
selben an die Gemeinde Freiamt zurilickzugeben, falls er der vertraglichen Bau-
verpflichtung nicht nachkommt.

Das Baugebiet entwickelt sich aus dem Fldchennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Emmendingen mit den Gemeinden Freiamt,
Malterdingen, Sexau und Teningen, der vom Gemeinsamen AusschuB der Verem—
barten Verwaltungsgemeinschaft am 28. Juni 1984 beschlossen und vom Regie-
rungsprasidium Freiburg mit ErlaB Nr. 13/70/1514 vom 08. Mai 1985 genehmigt
wurde. Der Fldachennutzungsplan ist nach Bekanntmachung in allen Mitgliedsge-
meinden seit 19. Juni 1985 rechtskréftig.

Es handelt sich um eine geringflgige Uberschreitung der Baulandabgrenzung im
Flachennutzungsplan. Diese Uberschreltung steht jedoch mit den Grundziigen
der Flachennutzungsplanung in Einklang und ist mit dem Entwicklungsgebot und
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbart.

2. ErschlieBung

Die Grundsticke liegen teilweise am vollerschlossenen Birkenweg. Die Hausan-
schlisse flir Wasser und Abwasser sind dort bereits beim Ausbau der StraBe
1973/74 in die Grundstiicke verlegt worden, sodaB diese Hausanschliisse nur den
neuen Grundstiicken entsprechend angepaBt werden missen.

Lediglich im Bereich der StichstraBen, die vom Birkenweg abzweigen, entstehen
Kosten fir die StraBenherstellung und die Hausanschliisse der Wasserversorgung
und der Abwasserbeseitigung teilweise.

Entlang derstdlichen Grundstiicksgrenze der heutigen Flurstiicke 452 - 458

ist eine Regenwasser- und eine Schmutzwasserleitung bereits seit 1973 verlegt.
Die Schmutzwasserleitung endet im Abwasserpumpwerk Hard mit Druck-
leitung, das die anfallenden Abwésser zur bestehenden Kanalisation im Bau-
gebiet "Am Bus" pumpt. Von dort werden sie (iber den bestehenden Schmutz-
wasserkanal zum Hauptkldrwerk Freiamt im Ortsteil Keppenbach geleitet.

Die Regenwasserleitung miindet in den Aubach.
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (ber die vorhandene Leitung.
3. Kosten

a) Kanalisation - StichstraBen und Hausanschliisse 50.000,-- DM
b) Wasserleitung - StichstraBen und weitere Hausanschliisse 25.000,-- DM
c) StraBenbau - StichstraBen 125.000,-- DM

Somit ist mit ErschlieBungskosten von rd. 200.000,-- DM
zu rechnen. Diese werden durch AnschluBibeitrige, die in den Kaufpreis ein-
gerechnet werden, finanziert.

4. Beabsichtigte MaBnahme
Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die regelmaBige Uberbauun
die ErschlieBung bilden.

Hiesinger, |



