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Gemeinde 79348 Freiamt, Sagplatz 1, Landkreis Emmendingen Az.: 621.41

Ortliche Bebauungsvorschriften
vom 30.01.1996

zum Bebauungsplan Hard Il/Larchenweg Nord, &stlicher Teil
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Rechtsgrundlagen

1)

2)

3)

4)

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

88 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F.v. 25.01.1990
(BGBI. | S. 132)

88 1 - 3 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58).

§8 3-8, 13 + 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
08. August 1995 (GBI. S. 617) - LBO

Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
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Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines Wohngebiet gem
§ 4 BauNVO. MalRgebend sind die Festsetzungen im Lageplan des Architekturbiiros
Glinter Eble, Freier Architekt, vom 07.11.1995

Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht storende Hand-
werksbetriebe.

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig sind:
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ges-
undheitliche und sportliche Zwecke, sowie die oben nicht aufgefiihrten Anlagen
nach & 4 Abs. 3 BauNVO (WA).
Es besteht ein Pflanzgebot mit einheimischen Baumen und Striduchern gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB. Zu pflanzen sind dort mindestens 4 Baume je Grundstiick. In Frage
kommen z.B.:
1. Hochstamm: Apfel, Birne, NuRbaum, Speierling, Kirsche
2. Halbstamm: Zwetschge, Mirabelle, Obstbdume auf schwachwiichsigen Unterlagen.
3. Straucher: Hasel, Heckenkirsche (giftig), Hartriegel, WeiRdorn, Traubenkirsche,
Liguster (giftig), Holunder, Pfaffenhiitchen (giftig), Wildrosen, Kornellkir-
sche, Schneeball, Weiden, Hainbuche.

Im Pflanzgebot dirfen keine Stellplatze und Nebenanlagen angeordnet werden, Abfall-
behalter sind hier nicht zulédssig. Zdune Gber 80 cm sind nur hinter dem Pflanzstreifen
zum Grundstiicksinneren als Drahtzaun zuléssig.



§ 2 Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 6 LBO sind nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig, (Ausnahme § 6 Ziffer 2 dieser Vorschriften).

2. Nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet Einrichtungen und
Anlagen fir die Tierhaltung auf Gefliigel, Hasen und Ziegen fiir den Selbstverbrauch
beschrankt.

Il MaR der baulichen Nutzung

§ 3 Allgemeines

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der Grundflachen-
zahl, der GeschoBflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse durch Eintragung im Lage-
plan.

§ 4 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl, der GeschoRflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Lageplan.

2. Die festgesetzte Zahl der Voligeschosse ist als Hochstwert gem. § 17 BauNVO festge-
setzt.

[l Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfliche
§ 5 Bauweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Fur die Stellung und fiir die Firstrichtung der Geb#ude, sowie fiir die Dachform sind die
Eintragungen im Lageplan maRgebend.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die Festsetzung von StraRenbegrenzungslinien, Baugrenzen und (berbaubaren Grund-
stlicksflachen erfolgt durch Eintragung im Lageplan.

2. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflichen hinter den Gebiuden kénnen Klein-
tierstalle mit gesetzlichem Grenzabstand zugelassen werden. Fiir die Gestaltung,
Dachneigung und die Héhe gilt § 9 entsprechend. Dies gilt nicht fur einen Schutz-
streifen von 20 m ndérdlich, der nicht tberbaut werden darf.

& 7 Grenz- und Gebiudeabstand

1. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen

2. Fur Garagen gelten die Bestimmungen der Garagenverodnung. Zweit- und Drittgaragen
sind auf dem Grundstiick unterzubringen

3. Die Stellplatzverpflichtung je Wohnung wird auf zwei Stellplatze erhéht. Fiir die
Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.



IV Baugestaltung

§ 8 Gestaltung der Bauten

1. Die Firsthéhe wird mit maximal 9,50 m bergseitig festgelegt.
Die Traufhéhe darf an der Bergseite maximal 4,00 m und an der Talseite maximal
6,50 m, jeweils bezogen auf das natirliche Geldnde betragen. Die Traufhdhe wird be-
stimmt durch den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante des Dachsparrens.

Bei Baugelande, das tiefer als StraRenebene oder auf waagrechter Ebene mit der
Stral3e liegt, wird die Traufhéhe gemessen ab Oberkante Randstein in der Mitte des

Bauplatzes

Bei tber der StralRenebene liegendem Baugeldnde wird die Traufhéhe gemessen Uber
dem dem hdéchsten Punkt des Gelindes innerhalb des Gebdudegrundrisses. Bei Stra-
RBen mit Langsgefalle beziehen sich die angegebenen MeRpunkte auf die StraRenhd-

he/Gelandehéhe in der Mitte der Grundstiickslange.

Die Dachneigung muR bei den Hauptgeb&uden zwischen 30 °© und 48 © betragen.
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3. Dachgaupen, Dachaufbauten und Nebenfirstrichtungen sind gestattet.

4. Die Dachdeckung ist mit dunklem Material auszufiihren. Unzulassig sind Stroh-, Schilf-,
Reetdécher, Wellplatten aus Blech oder Kunststoff und die Verwendung von eingefarb-

tem oder glasiertem Material.
§ 9 Nebenanlagen und Garagen

1. Die innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zugelassenen Nebenanlagen sind
eingeschossig zu errichten. Dachneigung und Dachdeckungsstoffe haben denen des

Hauptgebaudes zu entsprechen

2. Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, gilt die gesetzliche Rege-
lung. Garagen auRerhalb des Baufensters sind ohne Planeintrag nicht zulassig.

> § 10 StraBenbau - Einfriedungen

1. Der StraRenausbau im Larchenweg erfolgt auf eine Breite von 8 m, davon 6 m Fahr-
bahnbreite und einseitig 1,50 m Gehweg. Der Gehweg schlieRt an den Grundstiicks-
grenzen unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze ab mit einer Rabattenplatte. Der Stra-
Benbau im Ahornweg und Erlenweg erfolgt auf 5 m Breite. Die Fahrbahnen der Seiten-
wege schlieBen an den Grundstiicksgrenzen unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze ab
mit einem Randstein, einer Rabattenplatte oder einem Pflasterstein. Diese Randsteine,
Rabattenplatten oder Pflastersteine liegen auf einem Betonfundament und werden
grundstlicksseitig gehalten durch einen Betonkeil.

Der Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, den hierfiir erforderlichen Betonkeil auf
seinem Grundstick zu dulden. Er ist verpflichtet, das Gelande auf dem Baugrundstlick
auf die Hohe des Gehweges/der StralRe anzupassen. Dabei ist sicherzustellen, daR auf
dem Baugrundstiick anfallendes Wasser nicht auf die StraRenfliche abgeleitet wird. Es
ist auf dem eigenen Grundstiick oder die Ortskanalisation schadlos zu beseitigen.

2. Als Einfriedungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraRen sind gestattet:
a) Holzzaune, Lattenzdune bis zu 80 cm Héhe, mit Heckenhinterpflanzung.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet. Sind Tiren oder
Tore vorgesehen, missen diese nach innen zum Baugrundstiick hin geéffnet werden. Sie
dirfen nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum hineinragen. Sind in Einfahrten Tore
vorgesehen, missen diese, soweit vom StraBenrand versetzt werden, daR anfahrende
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Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick halten kénnen, bis das Tor ge6ffnet ist. Vor
Garagen ist eine Stauraum von mind. 5 m anzuordnen

' 4. Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung oder sonstigen Nutzung freizuhalten, die das Mal3 von 0,80 m
tiber der H6he der Fahrbahn der Stralde (ibersteigen.

Die Hohe der Fahrbahn wird gemessen vor der Bordsteinkante. In den Sichtdreiecken ist
das Gelande bis zur Hohe der Gehwege oder StralRe abzutragen. Aufschittungen tber
Gehweghdhe oder StraRenhdéhe sind nicht zulassig.

5. Das Niederspannungsnetz - Stromversorgung und Telefon - wird als Kabelnetz ausge-
fahrt.

§ 11 Bestimmungen des Landratsamtes, Wasser- und Bodenschutz

1. Alle hauslichen Abwasser aus dem Baugebiet sind in die 6ffentliche Kanalisation der
Gemeinde Freiamt mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage in Freiamt Keppen-
bach abzuleiten.

Da die dffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefiihrt ist, ist auf eine richtige und
vollstandige Trennung des Abwassers zu achten:

Hausliche und betriebliche Abwasser sind in den Schmutzwasserkanal, Niederschlags-
wasser und der Uberlauf von Drainagen sind in den Regenwasserkanal abzuleiten.
Nach DIN 1986 sind fiir beide Leitungen getrennte Kontroll-Reinigungsschachte herzu-
stellen, die stets zuganglich sein missen.

2. Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlupunkt an die 6ffentliche Kanalisation (Haus-
anschluRleitungen) miissen vor Verfillung der Rohrgrédben durch einen von der Gemein-
de zu bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der
Geimeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.

3. Die Leitungen sind auf Wasserdichtheit zu prifen.

4. Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist der Gemeinde vorzulegen und bei dieser
aktenmalig zu verwahren.

5. Das Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe ist
zulassig, sofern die allgemein anerkannten Regeln der Technik gem. 8 19 g Abs. 3 WHG
und VAWS eingehalten werden, wobei
a) die Lagerbehilter doppelwandig sind oder als einwandige Behalter in einem flissig-

keitsdichten Auffangraum ohne Ablaufe stehen,

b) Undichtheiten der Behélterwande bei oberirdischen Behaltern ohne Auffangraum
und bei unterirdischen Behiltern durch ein Leckanzeigegerat selbsttatig angezeigt
werden,

c) Auffangrdume nach Buchstabe a) so bemessen sind, daR? die dem gesamten raum-
inhalt der Behilter entsprechende Lagermenge zuriickgehalten werden kann,

d) der Rauminhalt eines unterirdischen Lagerbehalters 40.000 |, eines oberirdischen
Lagerbehalters 100.000 I nicht GUbersteigt.
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Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Baues als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zur schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschi-
nen und im Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserun-
schadlicher Isolier-, Anstrich und Dichtungsmaterialien usw.)

Abfalle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Die Baugrube und die Leitungsgrdben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiillen und auBerhalb der befestigten Flachen mit Humus abzudecken.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser wahrend der Bauzeit (iber die
Regenwasserkanalisation oder unmittelbar in Oberflachengewasser ist darauf zu achten,
daf keine Gewasserverunreinigung durch Zementmilch, wassergefidhrdende Stoffe oder
auch Erdschlamm eintritt. Sichtbar verunreinigtes Grundwasser ist vor Ableitung in

Absetzbecken vorzureinigen.
Ein Massenausgleich ist anzustreben, Gberschiissiger Erdaushub ist baulich wieder zu

verweden oder in genehmigten Auffiillanlagen einzubauen.

12 Hinweise

. Es wird darauf hingewiesen, dal3 éstlich, nérdlich und westlich des Baugebietes land-
wirtschaftliche Flachen vorhanden sind. Evtl. Beeintrachtigung durch diese landwirt-
schaftliche Nutzung, insbesondere das Ausbringen von Giille, Schwemmist, Stallgeri-
che, sowie der Zugangsverkehr zu den landwirtschaftlichen Anwesen sind hinzunehmen

. Solaranlagen sind zulassig.

. Wasserzisternen sind zuldssig. Wird das Niederschlagswasser nicht nur zum GieRen des
Gartens sondern auch als Brauchwasser (z.B. Toilette) im Hause verwendet ist gem.
Abwassersatzung, eine Befreiung vom Anschlu3- und Benutzungszwang bei der Ge-
meinde zu beantragen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daR keinerlei Verbindung zwischen éffentlicher
Wasserversorgung und Brauchwasserversorgung bestehen darf. Das Leitungssystem der
Brauchwasserversorgung ist farblich oder durch andere Materialwahl von der &ffentli-
chen Wasserversorgung abzuheben. Zusétzlich ist zu Lasten des Betreibers ein Wasser-
zahler einzubauen, der die im Hause verbrauchte Wassermenge registriert.

Die Frischwasserbefiillung der Zisterne muR einen freien Auslauf, mindestens 30 cm
Uber dem hochstmdglichen Wasserstand der Zisterne haben.

Mit Schreiben vom 23.11.1995 (eingegangen am 27.11.95)
wurde die Satzung angezeigt (§ 11 Abs. 1 BauGB).
Mit Verfiigung des Landratsamtes Emmendingen vom ;
15.02.1996 wurde keine Verletzung von Rechtsvorschriften |

geltend gemacht ( §11 Abs. 3 BauGB).

AIRNDRAF
¢ — - b &?"))\
e Mopfuer:loassdl” e 3 Beglaublgl
Hopfner-Toussaint S o/



Biirgermeisteramt Freiamt, den 29.02.1996

Durch ortsiibliche Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens im Mit-
teilungsblatt Nr. 9 vom 29. Februar 1996 ist der Bebauungsplan nach § 12 BauGB am
Tage der Veréffentlichung rechtsverbindlich geworden. Es wird bestatigt, dal der Inhalt
des Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlis-
sen des Gemeinderates tibereinstimmen. Der Bebauungsplan ist unter Beachtung der
Verfahrensvorschriften zustande gekommen und wird hiermit ausgefertigt.

Entschiadigungsanspriiche nach § 44 BauGB erléschen am 31.12.1999.

Bi rgermeisteramt Freiamt, Sigplatz 1 : .
Bebauungsplan Hard I1T/Ldrchenveg Nord, Bstlicher Teil
vom 30. 07,1996 .

Ausfertigung

s wird bestitigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie

die

textlichen Festsetzungen unter Beachtung des im

Lageplan angegebenen Verfahrens mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde
freiamt iibereinstipmt.
Freiamt, den anuar 1996
Hiesinger
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