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Blrgermeisteramt Freiamt 79348 Freiamt, den 30.01.96
Séagplatz 1
Landkreis Emmendingen
Az.: 621.41

Begriindung

zum Bebauungsplan Hard Il/Larchenweg Nord, éstlicher Teil.

1. Allgemeines
Die Gemeinde Freiamt beabsichtigt die Erstellung des Bebauungsplanes Hard Il/Larchen-
weg Nord, 6stlicher Teil, um die Bebauung der Flst. 52 und 53 zu ermdglichen.

Der sudliche Teil des Baugebietes entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Emmendingen mit den Gemeinde
Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen, der vom Gemeinsamen Ausschul3 der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft am 28. Juni 1984 beschlossen und vom Regie-
rungsprasidium Freiburg mit Erla® Nr. 13/70/1514 vom 08. Mai 1985 genehmigt wurde.
Der Flachennutzungsplan ist nach Bekanntmachung in allen Mitgliedsgemeinden seit
dem 19. Juni 1985 rechtskraftig.

Der sidliche Teil des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan 1985 rechtskraftig
ausgewiesen. Der mittlere Teil ist in der Planungsstufe Il des im Entwurf befindlichen
Flachennutzungsplanes 1991 enthalten. Die nordlichen 30 m des Planungsgebietes
gehen darlber hinaus. 20 m davon sind wahrend der Verfahrensaufstellung als Aus-
gleichsflache hereingenommen worden und dienen als private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Gartenland. Sie sind nicht Uberbaubar (s. § 6 Abs. 2 6rtlich Bauvorschrif-
ten). Die Gemeinde Freiamt nimmt hierflr das Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB
in Anspruch. Das Kreisplanungsamt hat dieser Nutzungserweiterung zugestimmt. Es
liegen keine Bedenken zur Flacheninanspruchnahme vor. Zumal auf den westlichen Teil
vorlaufig verzichtet wird.

Das Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzung ist méglich, da im Bebauungsplan
HardlV/Eckle, angrenzend, ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgwiesen ist und die
im dortigen Bebauungsplan festgesetzte Schutzpflanzung gesichert ist.

Die Hauser sind in Ost-Westrichtung ausgerichtet, was Niedrigenergiehauser und Ener-
giesparhauser ermdglicht.

Von den entstehenden 16 Bauplatzen besteht fiir 10 sofort ein Bedarf. Die Gemeinde
Freiamt hat zur Zeit keinen Bauplatz.

Abweichung von der Nutzungsregelung gem. & 4 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen nicht zugelassen werden: Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherberungsgewerbes sind nicht zulassig.

Die von der Gemeinde geplante GrolRe der Bauplatze 143t diese Nutzung nicht zu. Diese
Nutzung ist stérend.



Erhohung der Stellplatzverpflichtung

Die Landesbauordnung wurde zum 08. August 1995 (GBI. S. 617) neu gefal3t. Am 08.
September 1995 wurde sie im Gesetzblatt bekanntgemacht. Erst seit daher konnte die
Gemeinde auf den neuen Gesetzestext reagieren. Die neue Landesbauordnung vermin-
dert in § 37 die notwendigen Stellpldtze auf ein Stick je Wohnung. Sie gibt in § 74
Abs. 2, Ziff. 2 die Mdglichkeit die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen auf bis zu zwei
Stellplatze zu erhdhen. Von dieser Mdglichkeit macht die Gemeinde Freiamt Gebrauch.
Auf Grund der landlichen Struktur der Gemeinde Freiamt mit zahlreichen verstreuten
Ortsteilen, verhaltnismalig abseitiger Lage des Ortsteiles Hard, dem hohen Auspendler-
anteil und wegen des mangelhaft ausgebauten 6ffentlichen Personennahverkehrs ist zu
erwarten, dald je Haushalt in der Gemeinde Freiamt zwei Pkw's vorhanden sind. Samtli-
che Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sind im Eigentum der Gemeinde Freiamt, so
daR fremde Grundstiicke nicht betroffen werden. Der Ahornweg und der Erlenweg
haben lediglich eine Ausbaubreite von 5 m, einschliel3lich der fir den Abschluf® benétig-
ten Sicherheitsstreifen. Geht man davon aus, daf ein Pkw zum Parken 2 m Breite
bendtigt, wird die Durchfahrtsbreite von 3 m sonst nicht mehr gewahrleistet.

Diese stadtebaulichen und verkehrlichen Griinde rechtfertigen die Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung.

2. ErschlielRung
Auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Filst. Nr. 52 befindet sich die Schmutzwasserlei-

tung vom Eckle und die Regenwasserleitung, die in den Langaubach/Kirnbach entwas-
sert wird. Letztere muld geringfligig verlangert werden. Im Larchenweg befindet sich
eine Regenwasserleitung und Schmutzwasserleitung, ggf. dorthin entwéassern. Der
Hausanschlul? fir die Schmutzwasserleitung und Regenwasserleitung liegt bereits im
Grundstick und muf3 mitverwendet werden, DN 150. Dasselbe gilt fir den Wasser-
anschluf®, DN 40 teilweise. Sie miissen durch RW DN 250, Schmutzwasser DN 250 und
Frischwasser DN 80 im Erlenweg ersetzt werden. Am Ahornweg missen die RW-Lei-
tung und die FW-Leitung verlangert werden.

StraRenbau
Es ist notwendig den Straldenbau zu betreiben.

3. Kosten

Wasserleitung ca. 150 m x 300,-- DM 45.000,-- DM
Schmutzwasserleitung und

Regenwasserleitung ca. 150 m x 1.100,-- DM 165.000,-- DM
StralRenbau ca. 225 m x 800,-- DM 180.000,-- DM
Hausanschlisse 16 Stiick x 6.500,-- DM 104.000,-- DM
GesamterschlieBungskosten 494.000,-- DM

4. Grinordungsplan

Das vorgesehene Baugelande ist als Acker intensiv genutzt. Es stehen keine Baume
dort. Zum Ausgleich ist nérdlich des Baugebietes ist ein 20 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen, der mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen ist.
In Frage kommen hierzu:

1. Hochstamme - Apfel, Birne, NuRbaum, Speierling, Kirsche

2. Halbstamm - Zwetschge, Mirabelle, Obstbdume auf schwachwilchsigen Unterlagen
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3. Straucher - Hasel, Heckenkirsche (giftig), Hartriegel, WeiRdorn, Traubenkirsche,
Liguster (giftig), Holunder, Pfaffenhitchen (giftig), Wildrosen, Kornelkirsche, Schnee-
ball, Weiden, Hainbuche

Im Pflanzgebot dirfen keine Stellplatze und Nebenanlagen angeordnet werden

Zaune Uber 80 cm Héhe sind nur hinter dem Pflanzstreifen zum Grundstiicksinneren
als Drahtzaun zulassig.

6. Abfallbehalter sind nicht zuldssig

$T

5. Abwagung nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

Ein besonderer Grinordnungsplan ist nicht erforderlich, da die Verpflichtung im Bebau-
ungsplan eingetragen ist.

Als Ausgleich fir die Versiegelung ist obiges Pflanzgebot ausreichend.

Das Pflanzgebot wird nach Westen nicht fortfesetzt, da hier der Bebauungsplan weiter-
geht.

Das Pflanzgebot wird Gber den Ahornweg nach Osten nicht fortgesetzt, da der sich
anschlieende Bebauungsplan Hard IV/Eckle dort einen 20 m breiten Pflanzstreifen

vorsieht.

6. Beabsichtigte Malknahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die regelméRige Uberbauung und die Er-
schlielung sowie die Neueinteilung der Grundsticke sein.




