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1.1

1.1.1

1.2

1.3
1.3.1

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und o&rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind von den in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten Nut-
zungen Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind von den in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Nut-
zungen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur
ausnahmsweise zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind von den in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Nut-
zungen Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zuldssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 3, 4und 5
BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zu-
lassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird be-
stimmt durch den angegebenen maximalen Wert der

Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GF2),
Zahl der Vollgeschosse,
Héhe der baulichen Anlagen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die maximal zuléssige Traufhéhe je Baufenster in m. . NN ist der Planzeichnung
zu entnehmen. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der duReren Wandflache mit der
Oberkante der Dachhaut. (Auf die Vorschrift zur Zuléssigkeit von Abgrabungen in
Ziffer 1.10 wird hingewiesen.)
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102 Die Firsthdhe wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungskante. Sie darf ge-
messen ab der tats&chlichen Traufhéhe des Geb&audes maximal 5,0 m betragen.

133 Die Traufhéhen von Dachaufbauten und Wiederkehren dirfen die tatsachliche
Traufhéhe um maximal 3,0 m Uberschreiten.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise in Form von Einzelhdusern.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.5:1 Malgebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.56.2 Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs und Terrassen-
Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tiur- und Fenster-
vorbauten dirfen die Baugrenzen bis zu 1,0 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter
als 5,0 m sind.

153 Dachvorspriinge bis 0,50 m durfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange uber-
schreiten.

1.6 Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.6.1 Kfz-Stellplatze, Garagen und Carports sind nur zuléssig im Bereich zwischen Er-
schlieungsstrale und rickwartiger Baufensterflucht, innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufenster) sowie in der hierfir gemaR Planzeichnung festge-
setzten Zone. Bei Baugrundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstralen liegen, ist
die ErschlieBungsstrale malgebend, von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

1.6.2 Garagen mussen zur ErschlieBungsstrale, senkrecht vor der Garageneinfahrt ge-
messen, einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

1.6.3 Fahrradstellplatze sind im gesamten Plangebiet zuléssig.

1.7 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.7.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Nebenanlagen bis 25 m?® Brutto-Rauminhalt sowie
ebenerdige Nebenanlagen (wie z.B. Schwimmbéder und Terrassen) sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zuldssig.

1.7.2 Im Bereich zwischen ErschlieBungsstrale und vorderer Baufensterflucht sind Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO, die hochbaulich in Erscheinung treten
(Nebengebaude), nicht zulassig.

1.7.3 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet zulas-

sig.
HINWEIS

Flr Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Héhen-, Flachen- und
Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.

18-11-06 Bebauungsvorschriften (18-10-16).doc



Gemeinde Freiamt
Bebauungsplan ,,Hard Vil / Birkenweg Nord“

Stand: 06.11.2018

Fassung: Satzung
gem. § 10 (1)i.V.m. § 13b BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3 von 11

1.8

1.9

1.10

1.1
1.11.1

1.11.2

1.12

1.121

1822

1.12.3

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flidchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die durch Sichtdreiecke ausgewiesenen Sichtflachen miissen zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von Sichthindernisse und sicht-
behinderndem Bewuchs freigehalten werden.

B&ume, Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb der Sichtflichen zuléssig; sie
durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrs-
teilnehmer nicht verdecken.

Private Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die private Grinflache ist als Boschung anzulegen. Stiitzmauern sind innerhalb der
privaten Grunflache nicht zulassig.

Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen durfen nur insoweit vorgenommen werden, dass die Gebdudefassade
nicht mehr als 6,0 m in Erscheinung tritt. Die Giebelflache gilt im Sinne dieser Fest-

setzung nicht als Gebdudefassade. (Auf die Vorschrift zur sichtbaren Wandhéhe in

Ziffer 2.3 wird hingewiesen.)

Im Bereich zwischen Gebaude und StraRenbegrenzung dirfen in den Bereichen der
Grundstiicke 1 und 2 (siehe Nummerierung der einzelnen Grundstiicke gemaR
Planzeichnung) Abgrabungen nur insoweit vorgenommen werden, dass sie maximal
1,0 m unter dem Stralenniveau der neuen ErschlieBungsstrale liegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die 6ffentliche und private Auenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit
warm- bis neutralweiler Lichtfarbe (3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und einem Spekt-
ralbereich von 570 bis 630 Nanometer (wie LED-Lampen) oder Leuchtmittel mit ei-
ner UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind
staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuch-
tende Flache erfolgt. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung ist unzuldssig.

Wege- und Stellplatzfldchen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassi-
gen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, begriin-
tes Rasenpflaster) auszubilden.

HINWEIS

Als wasserdurchlassig gelten alle Oberflachenbefestigungen mit einem Abflussbei-
wert W von max. 0,6.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig, wenn sie dauerhaft kor-
rosionsresistent beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.
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1.13 Anpflanzung von Bidumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1131 Auf der offentlichen Grinflache ist ein blutenreicher Hochstaudensaum anzulegen
und zu entwickeln. Es ist Saatgut aus dem Produktionsraum 6 (Sudwestdeutsches
Berg-/ Hugelland mit Oberrheingraben (SW)) zu verwenden.

1.13.2 Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 400 m?
Grundstlcksflache ein heimischer Laubstrauch (3x verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm)
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzempfehlungen siehe
Pflanzliste.

1.13.3 In der privaten Grinflache ist eine mindestens einreihige Hecke aus heimischen
Laubstrauchern zu pflanzen und zu pflegen. Entstehen durch Ausfall von Pflanzen
Licken >2 m, so ist dort nachzupflanzen. Pflanzempfehlungen siehe Pflanzliste.

1.13.4 In der mit PFG 1 gekennzeichneten Flache ist eine mindestens einreihige Hecke
aus heimischen Laubstrauchern zu pflanzen und zu pflegen. Entstehen durch Aus-
fall von Pflanzen Licken >2 m, so ist dort nachzupflanzen. Pflanzempfehlungen
siehe Pflanzliste.

PFLANZLISTE/PFLANZEMPFEHLUNG FUR PFLANZGEBOTE
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Roter Holunder (Sambucus racemosa)
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

2.1.3

2.1.4

2.2
2201

222

Rechtsgrundlagen

= |Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)

Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Hauptbaukérper sind als Sattel- oder Walmdacher mit einer Dach-
neigung zwischen 20° und 40° auszubilden. Als Dacheindeckung sind ausschlie-
lich rote, braune, graue bis anthrazitfarbene Ziegel oder Dachsteine zulassig.

Die Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sowie Dacher sonstiger Ne-
bengebaude sind entweder als Sattel-, Walm- oder Flachdach auszubilden. Sattel-
und Walmdéacher sind mit einer Dachneigung von 20° bis 40° und einer Dacheinde-
ckung in roter, brauner, grauer bis anthrazitfarbener Ténung herzustellen. Bei
Flachdachern (0° bis 5°) sind die Dachflachen zu begriinen, sofern sie nicht als Ter-
rasse genutzt werden. Im Falle einer Begriinung muss die Substrath6he mindes-
tens 8 cm betragen.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind auf allen Dachern zulassig und von der Gemeinde ausdricklich gewlinscht.
Diese sind direkt, d.h. ohne Aufstanderung, auf dem Dach anzubringen oder in die
Dachflache zu integrieren.

Dachaufbauten und Wiederkehren (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten bzw. -einschnitte und Wiederkehren sind nur bis zu zwei Drittel der
Lange der darunter liegenden Gebdudewand, gemessen an den AuBenkanten, zu-
lassig. Wiederkehren sind nur bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudewand,
gemessen an den Aullenkanten, zulassig.

Bei Dachaufbauten und -einschnitten muss der Mindestabstand zum Giebel hori-
zontal gemessen 2,0 m, zum First vertikal gemessen 1,0 m und zur Traufe vertikal
gemessen 0,80 m betragen.

_ [ min. 40m
_—

| min 0.8m

mind2,0 m
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2.2.8 Es ist nur eine Gaubenform pro Dachflache zulassig.

2.3 Sichtbare Wandhdéhe (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die sichtbare Wandhé&he darf gemessen zwischen Oberkante des natirlichen Ge-
landes (nach Herstellung der BaumaRnahme) und Schnittpunkt AuRenwand / Un-
terkante Dachhaut maximal 6,0 m betragen.

24 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

241 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

242 Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegenuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiutzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind
- sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begrii-
nen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

PFLANZLISTEN / PFLANZEMPFEHLUNG

Kletter- und Schlingpflanzen zur Begrinung von Fassaden und Abfallbehaltern
Clematis montana Berg-Waldrebe

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Lonicera periclymenum Wald-Geiltblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein™

‘Engelmannii™

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii™ Wilder Wein*

Bis auf die selbsthaftenden Arten (*) benétigen die genannten Arten Rankhilfen, z.B.
Drahte, Gitter.

Baume zur Begriinung von Abfallbehaltern in Spalierform

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Spalierobst in Sorten

2.5 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

251 Samtliche Einfriedungen (d.h. tote und lebende Einfriedungen) dirfen - bezogen auf
die StralRenoberkante - entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als
0,80 m sein.

2.5.2 In Strallen ohne Gehwege missen samtliche Einfriedungen einen Abstand von
mindestens 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten.

258.3 Stutzmauern dirfen eine Héhe von 1,0 m Uber angrenzendem Gelande nicht (ber-
schreiten.

254 Einfriedungen sind nur als Natursteinmauern, lebende Hecken, Holz- oder Draht-

zaune, letztere nur mit Heckenhinterpflanzungen, zugelassen. Als Heckenpflanzen
sind nur gebietsheimische, standortgerechte Laubgehdlze mit Ausnahme von Eiben
zulassig.
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2.6
261

2.6.2

2.7

2.8

2.9

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Einzelhaus ist nur eine sichtbare TV- und Rundfunkantenne oder Gemein-
schaftsantenne zulassig.

Satellitenantennen mussen in etwa die gleiche Farbe wie die dahinterliegenden Ge-
béaude- bzw. Dachflache aufweisen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig. Das Niederspannungsnetz ist als
Erdverkabelung auszufihren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung far Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Diese Erhéhung gilt nur fir Wohnungen, deren Wohnfldche mehr als
40 m? betragt.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Jeder Bauherr ist verpflichtet auf dem Baugrundstiick geeignete MalRnahmen zur
Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Da eine Versi-
ckerung von Oberflachenwasser nicht maglich ist, muss das auf befestigten Fl&-
chen anfallende Niederschlagswasser in einer Retentionszisterne gesammelt wer-
den und gedrosselt abgeleitet werden. Fir die Bemessung des erforderlichen Re-
tentionsraumes sind pro 100 m? befestigte Flache 2 m® Fassungsvermégen und ein
Drosselabfluss von 0,2 I/s anzuordnen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Be-
halterraum um den vorgesehenen Bedarf zu vergréRern.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz

3.2

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

3.3.5

3.3.6

3.8.7

3.3.8

3.3.9

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher
kann es auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerlche,
Staube oder Gerduschen kommen, diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Bodenschutz

Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelén-
des nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffullung
ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baugruben und Leitungsgréaben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiillen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Aufflllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der
ErschlieBung und anderer Bauphasen sind die technischen Regelwerke ,Bodenbe-
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3.4
3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

3.6

3.7

3.8

schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial", ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten* und Heft 10 des Umweltministeriums Baden- Wiirt-
temberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninan-
spruchnahme” zu beriicksichtigen. Zu Verminderung vermeidbarer Eingriffe in den
Boden sollte auch die Einbindung einer bodenkundlichen Baubegleitung in Betracht
gezogen werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten zwischen zu lagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewdéhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Altlasten

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast o-
der schadlichen Bodenveréanderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der Un-
teren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziglich mitzuteilen.

Anpflanzungen

Die Anpflanzungen mussen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung der AulRenan-
lagen (Schlussabnahme) erfolgen. GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den
Eigentiumer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu be-
stimmenden, angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen. Bei Geholzpflan-
zungen ist das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg zu beriicksichtigen.

Gesundheitsschutz

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fir WC-Spulleitungen ver-
wendet werden, mussen diese regelkonform ausgefiihrt werden. Betriebswasseran-
lagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwas-
serverordnung hat und zusétzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach

§ 13 (4) TrinkwV der zustandigen Behodrde anzuzeigen.

Abfallrecht

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislauf-Wirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von

Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. |, Nr. 10,
S. 212) sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden
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Fassung zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangi-
gen Verwertung von anfallenden Abfallen vor deren Beseitigung. Die Verwertung
von Abfallen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort einge-
baut wird, hat ordnungsgemag (also im Einklang mit allen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften) und schadlos (Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sind
nicht zu erwarten, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreis-
lauf) zu erfolgen.

Die Grundstlicke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung zu uberlassen. Dies gilt auch fir die Siedungsabfalle von Gewerbebetrieben.
Diese haben ebenfalls Abfallbehélter des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers
im angemessenen Umfang, mindestens aber einen Behalter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Mullabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einzu-
beziehen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das
weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehérde des Landratsamt Emmendingen
(07641/451-499 o. 223, E-Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.

Abfallwirtschaft

Nach den Regelungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) gelten der Grund-
satz der Abfallvermeidung sowie die Rangfolge der Verwertung von Abfallen vor de-
ren Beseitigung und weisen darauf hin, dass im Rahmen der Bauleitplanung MaR-
nahmen zur Vermeidung von Erdaushubabfallen zu berlicksichtigen sind. So soll
bspw. durch die Festlegung von geringeren Aushubtiefen bei gleichzeitig hther
festgelegtem Geldndeniveau ein Erdmassenausgleich vor Ort umgesetzt werden.
Fallt dariber hinaus Bodenaushub zur Entsorgung an, hat zuvor die Prifung zu er-
folgen, ob das Bodenmaterial verwertet werden kann. Verwertungsmaéglichkeiten
bestehen im Landschaftsbau, in AuffillmaBnahmen oder beim Einbau in technische
Bauwerke. Belastete bzw. unbrauchbare Béden sind von verwertbarem Boden zu
trennen. Das Herstellen von Gemischen aus belastetem Erdaushub ist unzulassig.
Zu prifen ist auch, ob die Bauflache in den Bereichen von Béden liegt, die durch
den historischen mittelalterlichen Bergbau vorbelastet sind. Sollte dies der Fall sein,
so ist der anfallende Bodenaushub vor Ort zu verwerten. Der Landkreis Emmendin-
gen verfugt derzeit Gber keine geeigneten Deponiekapazitaten, auf denen derartiger
Erdaushub eingelagert werden kann.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich des Unteren Muschelkalks sowie das siidwestliche Teilge-
biet im Verbreitungsbereich der Rétton-Formation (Oberer Buntsandstein). Die Ge-
steine der Rétton-Formation neigen in Hanglage und bei Anlage von tiefen und brei-
ten Baugruben zu Rutschungen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fullte Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versicke-
rung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von
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Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu ach-

ten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein

privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
Frelam b tibereinstimmen.
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Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
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