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1 ALLGEMEINES

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht der Gemeinde Freiamt,
die entlang des L&rchenweges bereits bestehende Bebauung um ein kleines Wohnge-
biet zu erweitern.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Hard VI/Larchenweg Nord*“ sind
zur Satzung beschlossen und werden nach ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft tre-
ten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung sowie
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Be-
lange durchgefiihrt (§§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Gem. § 10 (4) BauGB besteht die Verpflichtung eine zusammenfassende Erkl&rung
mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

= Umweltbelange

= Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

= gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

2 VERFAHREN

29.07.2014 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir das
Plangebiet ,Hard VI / Larchenweg"

09.12.2014 Der Gemeinrat billigt den vorgelegten Planentwurf und be-
schlieRt die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Blrger und Trager offentlicher Belange gem. § 3 (1) und § 4
(1) BauGB

05.02. - 04.03.2015 Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Burger in Form
einer Planauslegung

Schreiben vom Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und
15.01.2015 mit Frist bis sonstiger Trager o6ffentlicher Belange (inkl. Scoping)
zum 20.02.2015

05.05.2015 Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteili-
gung, Billigung des geanderten Planentwurfs und Beschluss
der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

29.05. - 29.06.2015 Durchflihrung der Offenlage zur Beteiligung der Blrger

Schreiben vom 13.05.  Durchflihrung der Offenlage zur Beteiligung der Behérden

mit Frist bis zum und sonstigen Tragern offentlicher Belange
17.06.2015
28.07.2015 Abwéagung der im Verfahren vorgebrachten Anregungen und

Satzungsbeschluss
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3 UMWELTBELANGE

Schutzgiiter Auswirkungen und Kompensation

Mensch Die mit dem Vorhaben verbundene Verkehrsentwicklung fihrt
zu keiner erheblichen Beeintrachtigung von Gesundheit und /
oder Wohlbefinden der vorhandenen und neuen Anwohner.
Vom Vorhaben sind keine erholungsrelevanten Flachen be-
troffen

Pflanzen und Tiere Der Arten- und Biotopbestand ist geringwertig.

artenschutzrechtliche Verbotstatbestande § 44 (1) BNatSchG
treten nicht ein, dies zeigt die Relevanzpriifung. Eine Artener-
fassung vor Ort wird nicht fur erforderlich gehalten.

Boden Die Béden weisen mittlere bis hohe Bodenfunktionen auf. [hre
Inanspruchnahme/ Versiegelung kann nur durch Biotopent-
wicklungsmafnahmen kompensiert werden.

Wasser Oberflachengewasser bestehen nicht, die Grundwasseranrei-
cherung wird nur unerheblich beeintrachtigt.

Hochwasserriickhaltung: Da eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser nicht moglich ist, wird das auf befestigten Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser in einer Retentionszis-
terne gesammelt und gedrosselt abgeleitet.

Klima / Luft Der kleinflachige Verlust von Kaltluftproduktionsflachen fuhrt
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Frischluftaus-
tauschs in der Ortslage.

Landschaftsbild Die Beeintrachtigungen des Landschafts-/ Ortsbild sind ge-
ringfligig. Zur Ortsrandeingriinung werden Hecken am West-
und Nordrand angepflanzt.

Im Sinne des Klimaschutzes wird Nutzung von Anlagen far die
solare Energiegewinnung (auf Gebaudedé&chern) angeregt.

Kultur und sonstige | Auswirkungen auf Kultur und sonstige Sachguter werden
Sachglter ausgeschlossen.

Eingriff / Ausgleich | Grunordnerische Mafinahmen dienen der Minderung von Ein-
griffen und der Gestaltung des Plangebiets. Dazu gehéren in-
sektenfreundliche Beleuchtung, Begriinung von Garagen-
flachdachern und Garagenwéanden, Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge.

Fur die Kompensation von Eingriffen wird jedoch eine Maf3-
nahme aulerhalb des Plangebietes erforderlich. Vorgesehen
ist eine 6kologische Aufwertung einer wertarmen ungenutzten
Waldflache norddstlich des Plangebietes auf der Gemarkung
Ottoschwanden auf Flurstiick 25.
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BEHORDENBETEILIGUNG

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Der Umweltbericht ist bis auf die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
korrekt. Die Pflanzgebotsflache PFG
1 und die Einzelbaumpflanzungen
sollen auf privaten Grundstiicken
angelegt werden.

Die Eigentlimer der Flachen wollen
jedoch erfahrungsgemaf auf ihren
eigenen Flachen ihren persdnlichen
Garten gestalten. Um hier eine kon-
krete Bauvorschrift durchzusetzen,
ware ein erheblicher Verwaltungs-
aufwand erforderlich. Zur Eingri-
nung des Gebietes sollten die Griin-
flachen 6ffentlich werden.

Sollte dies nicht méglich sein, ist die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
zu korrigieren. Dann muss die Fla-
che PFG1 ebenfalls mit 6 Punk-
ten/m?bewertet werden. Die Bewer-
tung der Einzelbdume muss aus den
gleichen Griinden entfallen.

Die Flachen der Ortsrandeingriinung verbleiben
in privatem Besitz. Die Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung wurde daher angepasst. Die
Pflanzgebotsflache PFG 1 wurde mit 6 Punkten
bewertet; die Baumpflanzungen im Bereich der
Garten sind entfallen.

Um die Eingrinung des Gebietes zu
gewabhrleisten, ist die Durchfuhrung
eines 6kologischen Monitorings er-
forderlich.

Der Hinweis auf ein 6kologisches Monitoring
zur Uberpriifung der Umsetzung der Ortsrand-
eingriinung wurde in die Unterlagen aufge-
nommen und wird von der Gemeinde durchge-
fuhrt.

Die Erschlielung des geplanten
Wohngebietes ist im Trennsystem
vorgesehen. Das Niederschlags-
wasser soll gedrosselt abgeleitet
werden. Die zentrale Nieder-
schlagswassereinleitung in den
Aulebach ist erlaubnispflichtig.

Die Gemeinde bericksichtigt die vorgebrachte
Stellungnahme und bereitet die Anpassung an
die wasserrechtliche Erlaubnis vor.

Bei der Ausfahrt aus der Erschlie-
Rungsstralle in den Larchenweg ist
das Sichtfeld - bezogen auf die zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit -
freizuhalten. Dies ist umso mehr von
Bedeutung, da entlang der Nordsei-
te des Larchenwegs kein Gehweg
angelegt ist.

Sowohl das Sichtdreieck als auch die entspre-
chende Festsetzung zur Freihaltung bestimmter
Sichtbereiche wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Belange der Millabfuhr sind bei
der Planung von ErschlieBungsstra-

Um in dem verhéltnismaRig kleinen Gebiet kei-
ne grolie ErschlieBungsflache anlegen zu mis-
sen, wurde auf einen Wendekreis verzichtet.
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Ben zu berlcksichtigen. Das Miillfahrzeug kann jedoch vorwarts in den
Stich einfahren, im oberen StralRenbereich
wenden und vorwarts wieder in Richtung Lar-
chenweg weiterfahren.

Die Festlegung der Traufhéhe, be- | Um eindeutig definierte Héhenfestsetzungen
zogen auf das natirliche Gelénde, |treffen zu kénnen, wurde das Gebiet neu ver-
scheint nicht bestimmt genug. messen und die Héhenfestsetzungen je Haus
in m 0. NN getroffen.

Die ortlichen Bauvorschriften sind An den Festsetzungen wurde aufgrund von Er-
sehr detailliert geregelt, z.B. Eingrii- | fahrungen in benachbarten Baugebieten fest-
nung von Millbehélterstandorten, gehalten.

Héhe und Gestaltung von Einfrie-
dungen. Kénnen diese Festsetzun-
gen vollzogen und kontrolliert wer-
den?

Die Gemeinde kontrolliert, ob die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans eingehalten werden
und wendet sich bei VerstéRen direkt an die
Anwohner.

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlag zur Friihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

5 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Sowohl wahrend der frilhzeitigen Beteiligung als auch zur Offenlage sind keine Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN
Die Planungsalternativen wurden auf Ebene der Flachennutzungsplanung untersucht.

Der Bereich des Bebauungsplans ,Hard Vi/Larchenweg Nord® ist im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestelit.

fsi



