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Gemeinde Freiamt
Landkreis Emmendingen

SATZUNG DER GEMEINDE FREIAMT iiber
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Hard ViLarchenweg Nord, mittlerer Teil”

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Freiamt hat am 27.03.2012 die 1. Bebauungsplananderung
-Hard V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil” unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts-
vorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), berich-
tigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der Verordnung
vom 25.01.2012 (GBI. S. 65. 68)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Hard V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil*
mit Rechtskraft vom 12.04.2001

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Anderung
Der raumliche Geltungsbereich fir die 1. Bebauungsplananderung ,Hard V/Larchenweg Nord,

mittlerer Teil” ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der 1. Bebauungsplananderung (Deck-
blatt vom 27.03.2012).



§3

Inhalte der Anderung

Nach Mallgabe der Begriindung vom 27.03.2012 wird der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans durch ein Deckblatt im Bereich der Grundstiicke Flst-Nrn. 516, 523, 524, 525 und Teil
von 521 (Eschenweg) geandert.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
.Hard V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil“ werden fiir den Deckblattbereich (ibernommen.

§4

Bestandteile der Anderung

Die 1. Bebauungsplananderung besteht aus dem zeichnerischem Teil (Deckblatt), M 1:500 in
der Fassung vom 27.03.2012.

Beigeflgt ist die Begriindung.

§5

Inkrafttreten

Die 1. Bebauungsplanénderung ,Hard V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil” tritt mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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1. Bebauungsplanédnderung und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Hard V/ILarchenweg Nord, mittlerer Teil* gemal § 10 BauGB
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1.2

ALLGEMEINES

Anlass zur Planung

Der Bebauungsplan ,Hard V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil* der Gemeinde Freiamt
wurde 2001 mit dem Ziel aufgestellt, den Bedarf fiir die ortsansassige Bevélkerung an
Baumdglichkeiten zu decken bzw. neue Baugebiete zur Verfiigung zu stellen.

Seit dieser Zeit hat sich das Baugebiet relativ gut entwickelt, so dass ein GroBteil der
Baugrundstiicke verkauft und zahlreiche Einzel- und Doppelhduser bereits realisiert
sind. Entsprechend der Lage im landlichen Raum und angelehnt an die bestehende
Siedlung ,Hard", wurden damals aus heutiger Sicht relativ groRe Grundstiicke vorgese-
hen. Hierin wird zumindest der Grund gesehen, warum einige, eher groRere Grundstii-
cke direkt am Larchenweg bis heute nicht vermarktet werden konnten. Der Trend zu
immer kleineren Grundstlcken, der bereits in dichter bebauten Gebieten im
Rheintal zu verzeichnen ist, findet nun offenbar auch den Weg in die landlich strukturier-
ten Gemeinden. Die Gemeinde Freiamt beabsichtigt daher durch eine Bebauungsplan-
anderung die bisher noch freien Grundstiicke zu (iberplanen, mit dem Ziel etwas kleine-
re und damit heutigen Anforderungen eher gerecht werdende Grundstiicke zu bilden.
Damit sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir eine llickenlose Vermark-
tung und Bebauung des Neubaugebietes geschaffen werden. Insgesamt soll durch die
kleineren Grundstiicke neben einer besseren Vermarktung auch eine ékologisch sinn-
volle, angemessene Nachverdichtung erreicht werden.

Es handelt sich lediglich um eine Anderung zur Neueinteilung der Grundtiicke und daher
nur um eine zeichnerische Anderung, d.h. die Art der baulichen Nutzung und alle pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften werden unverandert fir
den Anderungsbereich tibernommen.

Planungsziele

An den urspringlichen grundlegenden Zielen des Bebauungsplans im Sinne der Vor-
schriften des BauGB wird festgehalten, wie die Sicherung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung, die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
den Bodennutzung, die Sicherung der natiirlichen Umwelt sowie der Schutz und die
Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen.

Entsprechend der landlichen Umgebung und in Anpassung an vorhandene Bebauung
sind weiterhin die Gebaude nach Siiden bzw. Siidwesten orientiert, um eine aktive und
passive Sonnenenergienutzung zu erméglichen. Ziel der Gemeinde ist es nach wie vor
attraktive Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung zu stellen, in leichter Siidhanglage und
in guter Erreichbarkeit zum Hauptort Ottoschwanden mit all seinen Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen.

Durch entsprechende bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung soll weiterhin
sichergestellt werden, dass ortstypische Bauformen und Materialien zur Anwendung
kommen und sich die Gebaude weiterhin harmonisch in den Siedlungs- und Land-
schaftsbestand einfligen.
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Das Plangebiet ist bereits rundherum von bestehender Bebauung umgeben und ist da-
mit unstrittig dem Siedlungsbereich zuzurechnen. Die Bebauungsplanénderung dient
auch der Nachverdichtung in diesem Siedlungsbereich und kann daher als MaRnahme
der Innenentwicklung bezeichnet werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hard
V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil* soll daher gem. § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen hierzu sind erfiillt, da es sich um
eine Malinahme der Innenentwicklung handelt, die zuldssige Grundfldche kleiner als
20.000 m? ist und weder UVP-pflichtige Vorhaben begriindet, noch Natura 2000 Gebiete
(FFH- oder Vogelschutzgebiete) betroffen sind.

Fur das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13a (2) BauGB folgende begiinstigen-
de Besonderheiten:

= Verzicht auf die Frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1 ) BauGB,

= Verzicht auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende
Erklarung.

= Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten als bereits erfolgt oder zulassig und missen nicht ausgeglichen werden.

= Umweltbelange sind im Rahmen der Abwégung entsprechend § 1 (6) Nr. 7
BauGB zu beriicksichtigen. Hierbei raumt der Gesetzgeber jedoch dem Bedarf an
Investitionen zur Verwirklichung von Infrastrukturmafnahmen im Innenbereich ei-
nen gewissen Vorrang ein.

Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB orts-
Ublich bekannt zu machen.

Verfahrensdaten

25.10.2011 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir die
Bebauungsplananderung ,Hard V/Larchenweg Nord, mitt-
lerer Teil“. Der Gemeinrat billigt den vorgelegten Planent-
wurf flr die Bebauungsplandnderung und beschlieRt die
Durchfihrung der Offenlage zur Beteiligung der Birger
und Trager &ffentlicher Belange gem. § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB.

12.12. 2011 - 12.01.2012 Durchfihrung der Offenlage

12.12. 2011 - 12.01.2012 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange

27.03.2012 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Anre-
gungen. Der Gemeinderat beschlielt die Bebauungsplan-
anderung als Satzung.



Gemeinde Freiamt, Ortsteil Ottoschwanden Stand: 27.03.2012

1. Bebauungsplananderung und oértliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Hard V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil“ geman § 10 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3 von 5
1.5 Lage des Plangebiets

1.6

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Freiamt, ca. 1,5
km vom Ortsteil Ottoschwanden entfernt, nérdlich anschlieend an den Siedlungsbe-
reich Freiamt-Hard. Das Plangebiet bzw. die Grundstlicke wurde entsprechend den Pla-
nungen des urspriinglichen Bebauungsplans ,Hard V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil"
aufgeteilt. Der Anderungsbereich besteht aus den vier Grundstiicken Lagebuch-Nrn.
516, 523, 524 und 525 sowie einem Teilbereich des Eschenweges (Lgb.-Nr. 521).

Der Geltungsbereich der Deckblattdnderung grenzt im Siden an den Larchenweg und
im Westen an den Ulmenweg an. Im Osten und im Norden schlief3t sich das Plangebiet
an bereits bestehende Bebauung an. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil der Bebauungsplanédnderung (Deckblatt).

Geltungsbereich / Fldichennutzungsplan

Die planzeichnerische Bebauungsplananderung soll in Form eines Deckblattes auf der
Plangrundlage des Bebauungsplans den Anderungsbereich iiberdecken. Der Ande-
rungsbereich der 1. Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke Nr. 516, 523, 524,
525 sowie einen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 521 (Eschenweg). Die Ubrige Planzeich-
nung von 2001 behalt weiterhin Gultigkeit. Der Deckblatt-Geltungsbereich liegt vollstan-
dig innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplans ,Hard V/Larchenweg
Nord, mittlerer Teil".

Da mit der Deckblattédnderung die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohnge-
biet unverdndert Gbernommen wird, und im Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit
14. Juli 2006) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Hard V/Larchenweg Nord, mittlerer Teil* als Wohnbaufl&-
che dargestellt ist, entspricht auch die Bebauungsplandnderung im vollem Umfang den
Darstellungen des Flachennutzungsplans.
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1.7 Neue Rechtsgrundlage

Fur die Anderungen im Geltungsbereich gelten die Vorschriften des Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Durch
diesen Sachverhalt sind jedoch insbesondere hinsichtlich der Grundstiicksausnutzung
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Grundsaétzlich soll der Charakter des Alilgemeinen Wohngebietes sowie die Abgrenzung
zu den offentlichen Verkehrsflachen nicht veréndert werden. Mit der Anderung des Be-
bauungsplans werden durch verénderte Grundstlicksaufteilung und durch die Festset-
zung kleinerer Baufenster im Geltungsbereich des Deckblatts neue Voraussetzungen
geschaffen, damit die Grundstlicke fur den Einfamilienhausbau genutzt werden kénnen.

An der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und einer GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,7
wird im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden festgehalten. Diese Wer-
te entsprechen einer in diesem landlichen Bereich stadtebaulich angemessenen Dichte
und fiigen sich auch in die umgebende Bebauung im Siedlungsgebiet Hard ein.

Ebenfalls um eine zu hohe Bewohnerdichte zu vermeiden und insbesondere um das
Verkehrsaufkommen gering zu halten erscheinen maximal 3 Wohneinheiten pro Einzel-
haus und maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte weiterhin sinnvoll.

Die Geschosszahl von 2 Vollgeschossen wird im Deckblattbereich ebenfalls beibehal-
ten.

Die folgenden beiden Abbildungen zeigen den urspriinglichen Bebauungsplan und das
geplante Deckblatt im Vergleich:
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Im urspriinglichen Bebauungsplan waren auf den vier Grundstiicken jeweils Baufenster
von 13 m x 15 m festgesetzt. Die Grundsticksgréfien betrugen zwischen 748 m? und
894 m2. Die Neuaufteilung auf gleicher Flache sieht nun drei kleinere Baufenster mit 12
m x 14 m direkt am Larchenweg sowie zwei gréfRere Baufenster mit 13 m x 18 m bzw.
15 m x 19 m im Eschenweg vor. Die vorgeschlagenen GrundsticksgroRen betragen
zwischen 352 m? (Doppelhaushalfte) und 529 m2. Die Neuaufteilung erméglicht den Bau
von drei Einzelhdusern und vier Doppelhaushalften. Die durch Baugrenzen definierten
tiberbaubaren Grundstiicksflachen geben der individuellen Geb&udeorganisation aus-
reichend Spielrdume und gewahrleisten Mindestabstande zu den 6ffentlichen Erschlie-
Rungsflachen und zu den Nachbarn. Es handelt sich um eine fiir diesen Standort ange-
messene Nachverdichtung, die den Charakter des bestehenden Baugebiets berlicksich-
tigt.
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3  OKOLOGISCHE BELANGE

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB kann auf einen Umweltbericht sowie
auf eine Eingriffs-Ausgleichsbewertung verzichtet werden. Das Plangebiet stellt sich
heute als Bauliicke innerhalb eines gréReren Siedlungsbereichs dar und besteht aus
Wiese ohne jeglichen Baum- oder Strauchbestand. Da es sich nur um eine zeichneri-
sche Anderung des Bebauungsplans handelt, werden auch die umfassenden Festset-
zungen zur Okologie und Griinordnung ibernommen:

Zugangswege, Stellplatzflichen und Garagenzufahrten sind aus wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen.

Carports sind mit Kletterpflanzen zu begriinen

Pflanzgebote F1 fur Kleinbdume und Straucher zur Ortsrandeingriinung (auf3er-
halb Deckblatt)

Pflanzgebot F2 zur Gliederung des Baugebiets (je 10 m? Flachenanteil mind. 3
Geholze)

Pflanzgebot fir stralenbegleitende Baume entlang des Larchenweges

Pflanzgebot fiir ein standortgerechtes Laubgehdlz je angefangener 200 m?
Grundstucksflache

Von der Bebauungsplananderung ist lediglich das Pflanzgebot F2 im sidlichen Bereich
tangiert, da mit der Beibehaltung des Pflanzgebots in diesem Bereich eine Neuauftei-
lung nicht moglich gewesen wére. Auch eine Verschiebung innerhalb des Plangebiets
hatte keinen Sinn ergeben. Im Ergebnis wird daher auf den sidlichen Teil des Pflanzge-
bots F2 in einer GroRe von 124 m? verzichtet. Dadurch kann erreicht werden, dass ge-
geniiber der bisher geplanten Bebauung eine Nachverdichtung erfolgt, was zu einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt und dazu fihrt, dass die Neuinan-
spruchnahme von Freiflachen an den Ortsréndern fir Siedlungswecke reduziert wird.

4 STADTEBAULICHE DATEN

5

Geltungsbereich: ca. 3.409 m?

Allgemeines Wohngebiet: ca..3.235 m*

Offentliche Verkehrsflache ca. 174 m?
KOSTEN

Die verkehrliche und technische Erschlieung ist bereits vorhanden, so dass aulier den
Planungsaufwendungen auf die Gemeinde keine weiteren Kosten zukommen.
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