Bebauungsvorschriften

Zum

Teilbebauungsplan Grdst.Lgb.=-Nr, 490/7

Freiamt - Keppenbach

§ 1

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Bebauungsgebietes ist aus dem Teilbebau-

ungsplan vom 13. September 1962 ersichtlich.

§ 2

Zweckbestimmung des Baugebietes

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet. Die Bebauung hat nach

§ 4 der Baunutzungsverordnung vom 1. August 1962 zu erfolgen.

§ 3

Zulissige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundstiickes (§ 22 LBO) darf nicht mehr

als 25 % der Grundstiicksfldche betragen.

§ 4

Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

(1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben.

(2) Die Gebdude sind zweigeschossig mit flachem Dach (27 -
30°) zu erstellen. Fiir die Stellung und Firstrichtung

der Gebdude sind die Eintragungen im Plan maBgebend,
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Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Iach-
bargrenzen muB mindestens 5,00 m betragen. Der Mindestab-
stand zwischen den Hauptgebiuden darf das MaB von 10,00 m

nicht unterschreiten.

- §5

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden; dabei soll die GebZiudeldngsseite in der

Régel ca. 11,00 m betragen.

Die Hohe der Gebdude darf von der StraBenoberkante bis

zur Traufe 7,00 m betragen.

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
ist mbglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als

60 cm betragen.

An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GridBenverhdltnis zum Haupt-

gebiude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Fensterdoffnungen sind in Ihrer GrdBe und Verteilung in

der Wandflidche harmonisch zu gestalten.

Fiir die Dachdeckung sind in der Regel engobierte Ziegel

zu verwenden,
Die Ausfiihrung eines Kniestockes ist bis 50 cm zulidssig.

Der Einbau von Einzelwohnriumen im Dachraum ist an den
Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Belichtung
und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Gidbelfenster

erhalten.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder

deren N&he aus dem Dach gefiihrt werden.



§ 6

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GriBenver-
h&ltnis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem in

einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Nebengebiude diirfen nicht vor der Erstellung des Haupt-

gebidudes errichtet werden.

(3) Nebengebiude oder Garagen sind nur eingeschossig zu erstellen.,
Die Traufhshe darf hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und

Bedachungsmaterial sollen den Hauptgebduden entsprechen.

§ 7

Verputz und Anstrich der Geb&dude

(1) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spite-
stens ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baube-
scheidsbedingungen zu behandeln (verputzen, abschlimmen,
verschindeln u. dergl.) und in hellen Farben (Pastellfar-
ben) zu halten. Auffallend wirkende Farben diirfen nicht

verwendet werden.
(2) Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau

verlangen.

(3) Bei Haupt- und Nebengebiuden sind Farbton und Putzart

aufeinander abzustimmen.

§ 8

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Stra-
Ben und Plidtzen sind einheitlich zu gestallen. Gestattet

sind: Sockel bis 0,30 m Hdhe aus Naturstein oder Beton
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mit Heckenpflanzung aus bodensténdigen Strduchern, oder
einfache Holzzidune (Lattenziune) mit Eeckenhinterpflan~
zung oder quadratisches Drahtge¥lecht im Rahmen aus Roh-
ren oder Vinkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. Die Ge=
samthdhe der Einfriedigung éoll das MaB von 1,00 m nicht

iiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Eiﬁfriedigung ist

nicht gestattet.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindever-
hdltnisse moglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Ge-
lindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-

riicksichtigen.

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude - nach Moglich-
keit - als Ziiergdrten oder Rasenflidchen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von Biumen und StrZuchern

sind bodenstidndige (Gehdlze zu verwenden.

Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 10

Intwisserung

Hdusliche Abwisser sind unmittelbar in die fiir das Bauge-
biet vorgesehene zentrale Kldranlage abzuleiten und dem
natiirlichen Vorfluter zuzufiihren. Die Kldranlage muB der

DIN 4261 entsprechen.

Die fiir Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasserpoli-

zeiliche Genehmigung bleibt unberiihrt.



§ 11

Planvorlage

(1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
polizeibehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbar-
h&user und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch

entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

(2) Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen, daB die UmriB8-
linien der Bauten durch Stangen, Latten usw. so dargestellt
werden, daBl die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden

Gebdude im Geldnde moglich ist,.

§ 12
Nachsichten

Die Baupolizeibehdrde kann auf Antrag in begriindeten Fillen nach
Anhdrung der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von dieser
Bebauungsvorschrift erteilen. Die Erteilung der Befreiung kann

an Bedingungen gekniipft werden.
§ 13
SchluBbestimmungen

Die Ausfithrung der in § 123 Abs. 2 Buchstabe d, e, g und k LBO

erwdhnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig.

Freiamt-Keppenbach, den 13. Sept. 1962

Soimbels”




