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BEWERTUNGSGRUNDLAGEN
Gesetzliche Grundlagen

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist, wenn bei der Aufstellung oder
Anderung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes sind hierbei unter ent-
sprechender Anwendung der §§ 18 ff BNatSchG in die Abwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB einzustellen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ottoschwanden-Mitte* werden Eingriffe
in Natur und Landschaft in Form von Bodeninanspruchnahme, Versiegelung und der
Veranderung des Landschaftsbildes vorbereitet. Die Kompensation dieser Eingriffe
durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes
sind ein wichtiges Ziel der Griinordnungsplanung.

Da mit dem Verfahren bereits vor Anderung des Baugesetzbuches begonnen wurde,
wird es nach den Regelungen des BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 durchge-
fuhrt. Ein eigenstandiger Umweltbericht ist daher nicht erforderlich.

Naturschutzfachliche Vorgaben

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
der EU) und europaische Vogelschutzgebiete sind im Bebauungsplangebiet und sei-
nem unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Vorrangflachen fiir wertvolle Biotope gemaR Landschaftsplan gibt es innerhalb des
Plangebietes nicht.

Biotope gemal §24 a LNatSchG sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Naturrdumliche Lage

Nach der naturrBumlichen Gliederung Baden Woirttembergs ist Freiamt-
Ottoschwanden dem ,Lahrer Schollen® zuzuordnen. Dieser unterteilt sich im nérdlichen
Bereich in Waldberge, waldfreie Hochflachen und Taler. Die flachwellige Hochflache
ist Uber einer diinnen Decke von Oberem Buntsandstein und Muschelkalkresten aus-
gebildet. Der Sockel aus Hauptbuntsandstein tritt an den Talrédndern in méachtigen
Banken zutage. Die Auflage von oberem Buntsandstein, der u.a. toniger Verwitte-
rungsboden liefert und Muschelkalk bedingt eine héhere Bodengunst als in Gebieten
mit reinem Buntsandstein. In den Talern und Hochflachen ist Acker, Griinland und
Obstbau anzutreffen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in etwa der Mitte von Ottoschwanden, nordwestlich der Haupt-
strafle. Es wird begrenzt: Im Norden durch einen Privatweg bzw. der Stralke  Heid-
acker, im Osten und Stden durch bestehende Bebauung bzw. der Hauptstrale, im
Westen durch zwei landwirtschaftliche Gehdéfte mit umgebenden Feld- und Wiesenfla-
chen.
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Planungsvorgaben

Im derzeit in Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen mit den Gemeinden Freiamt, Malterdingen,
Teningen und Sexau ist das Plangebiet groRtenteils als Wohnbauflache (W) und ent-
lang der Hauptstrale als gemischte Bauflache (M) dargestelit.

Beabsichtigt ist, das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet fest-
zusetzen. Diese Festsetzungen entsprechen damit in vollem Umfang den Darstellun-
gen des FNP, so dass der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist.

BESTAND UND BEWERTUNG

Das Untersuchungsgebiet ist hinsichtlich der ¢kologischen Bedeutung seiner Schutz-
guter zu beschreiben. Dabei wird eine Unterscheidung in drei Bewertungsstufen vor-
genommen:

s Schutzgut mit besonderer (hoher) Bedeutung
» Schutzgut mit allgemeiner Bedeutung
» Schutzgut mit geringer Bedeutung

Diese Bewertung der einzelnen Schutzgiter ist maRgeblich fiir die Festlegung der Ein-
griffsintensitat und der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen.

Schutzgut Boden

Die Bodenbildung ist von natirlichen Faktoren (Ausgangsmaterial, Hohenlage, Relief-
energie, Klima, Hydrologie, Vegetation) und ihren Wechselwirkungen sowie von
anthropogenen Faktoren (Siedlungsgeschichte, Bewirtschaftungsformen) abhangig.

In der Vorbergzone mit dem Plangebiet kommen auf den Hochflachen und Hangen
vermehrt schwach bis maRig staunasse Lehm- und Zweischichtbéden als auch mittel
bis tiefgrindige Lehmbdden aus Gehangelehm vor.

Als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf weisen diese Béden eine mittlere bis hohe
Bedeutung auf.

Die Filter- und Puffereigenschaften erreichen eine mittlere bis hohe Kapazitat.

Fr die natirliche Vegetation wird dem Boden eine geringe und fir Kulturpflanzen eine
mittlere Bedeutung beigemessen.

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich insoweit um einen Boden mit allgemeiner
Bedeutung fiir die 6kologische Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Wasserschutzgebiete wer-
den durch das Planvorhaben nicht tangiert.

Das Grundwasservorkommen (Dargebotspotenzial) und die Grundwasserempfindlich-
keit werden als mittel eingeschatzt. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist auch ab-
hangig vom Zerkluftungsgrad des Sandsteines. (Vgl. L-Plan VVG Emmendingen 1996)
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Das Planungsgebiet hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung fiir den Grundwasser-
schutz.

Schutzgut Klima/Luft

Als wichtigste klimatische Daten sind zu nennen: (Aus dem Landschaftsplan VWG Emmendin-
gen von 1996).

= Schonklima mit einer Jahresmitteltemperatur von 9,2 bis 9,5 °C
= Mittlere Niederschlagssumme: 1200 mm im Jahr

= Nebelhaufigkeit: 30 Tage im Jahr

= Sonnenscheindauer 1650 bis 1700 Stunden im Jahr

= Vorherrschende Windrichtung: West bis Stidwest z.T. Nordwest

= glnstiges bioklimatisches, sehr reizschwaches Mittelgebirgsklima (Ottoschwanden
besitzt das Klimapradikat ,Erholungsort)

Durch die zuséatzlich geplante Bebauung werden die Niederschldge nur minimal durch
die Verdunstungsrate beeinflusst. Die Luftfeuchtigkeit wird aufgrund der Versiegelung
generell niedriger sein. Die Temperatur wird sich lokal durch die warmespeichernden
Baukorper und zusatzlich versiegelten Flachen geringfligig erhéhen.

Das Plangebiet ist bereits durch bestehende Bebauung umgeben. Geplant ist eine
aufgelockerte Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern mit maximal zwei
Vollgeschossen und einer maximalen Traufhdéhe von 6,50 m. Insofern ist nur mit einer
geringfigigen Beeintrachtigung des ortlichen Luftaustauschs und Temperaturaus-
gleichs zu rechnen.

Das Planungsgebiet weist deshalb eine allgemeine Bedeufung fiir den klimatisch-
lufthygienischen Ausgleich auf.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biotope

Das Plangebiet liegt leicht erhéht, umgeben von Einzelhausbebauung und landwirt-
schaftlichen Hofflachen, zwischen der Hauptstral’e und einem riickwéartigen Weg. Die
Flache wird Uberwiegend als Streuobstwiese genutzt und ist z.T. mit alten Obstbau-
men bestanden. Entlang der Stral’e ,Am Heidacker” im Nordwesten hat sich ein Ge-
holzstreifen mit Baumen wie Robinie, Linden und Fichten entwickelt. Stidlich davon be-
findet sich neben Obstgehdlzen ein ca. 6 m hoher Buchsbaum, der auf eine ehemalige
Gartennutzung in diesem Bereich schlieRen I&sst.

Neben der Wiese bieten vor allem die alten Obstbaume und Linden fur Insekten, kleine
Saugetiere, sowie Vogelarten Unterschlupf, Nahrung und Brutgelegenheiten. Hier sind
insbesondere zu nennen: Steinkauz, Wendehals, Griinspecht, Kleinspecht, Baumpie-
per, Gartenrotschwanz und Neuntéter. Die beiden Linden im Nordwesten und einige
Obstbaume sind aufgrund ihres Alters und der GréRe erhaltenswiirdig (siehe Plan
Grinordnerische Bewertung).
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Insgesamt besitzt der Gehdlzstreifen mit den zwei Linden entlang des bestehenden
Weges im Nordwesten und die Streuobstwiese mit den z.T. alten Obstbdumen eine
hohe Bedeutung, fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die innerhalb des bebauten Ortsteils liegende Streuobstwiese vermittelt den typischen
Siedlungscharakter von Ottoschwanden mit einem Wechsel von z.T. historisch ge-
wachsener Bebauung und dazwischenliegenden groRziigigen Freiflachen, die in die
freie Landschaft Ubergehen. Das Plangebiet fallt nach Westen hin leicht ab und liegt
etwa 1 m Gber der bestehenden Strale ,Heidacker® im Norden. Die GroRgehélze stel-
len nach Nordwesten eine wahrnehmbare Raumkante dar.

Als Freiraum dient die Flache vorwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung, wobei sie
auch der innerértlichen Kurzzeit- und Feierabenderholung dienen kann.

Durch die Strukturvielfalt innerhalb des Plangebietes und der Lage im Ubergang zur
freien Landschaft nach Westen wird das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Das Plangebiet besitzt daher eine_mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Landschaftser-
leben.

EINGRIFFSSITUATION

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ottoschwanden-Mitte* wird ein Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet.

Entscheidend dabei ist die Neuversiegelung auf bisher unverbautem Gelande im Um-
fang von ca. 5.091 m? durch Gebaude, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Er-
schlieBungsflachen. Hiermit ist ein Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Wasser ver-
bunden.

Fur das Baugebiet wird zum groRen Teil eine Streuobstwiesenflache von hoher Be-
deutung fur den Arten und Biotopschutz in Anspruch genommen. Die beiden Linden
im Nordwesten des Plangebiets und erhaltenswerte Obstb&dume die durch die Bau-
malnahme nicht tangiert sind, werden in das Konzept integriert und erhalten.

Nach rein quantitativen Vergleichsansatzen gehen ca. 87,67 % des hochwertigen
Streuobstwiesenbestandes verloren.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ist aufgrund der Lage
des Plangebiets im Ubergangsbereich zur freien Landschaft im Westen und der natiir-
lichen Strukturvielfalt sowie der damit verbundenen kurzzeitigen Erholungsnutzung als
mittel bis hoch zu bewerten.



Gemeinde Freiamt Stand: 07.06.2005
Griinordnerischer Beitrag zum Bebauungsplan
,,Ottoschwanden-Mitte*

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER ABWAGUNG (§ 1A BAUGB) Seite 5 von 9

Flachenvergleich und 6kologische Wertigkeit (nach digitalen Grundlagen)

Bestand
Nr. | Nutzung Bestand in m? Wertigkeit
1. Streuobstwiesenflache mit Gehdlzstreifen 9.270 Hoch
2. | Bestehende Bebauung (Schuppen) 75 Keine
3. Verkehrsflachen 700 Keine
Summe 10.045
Planung
Nr. | Nutzung Planung in m? Wertigkeit
i Wohngebiet WA
5.930 m?
Max. Versiegelung (Baufenster) 2.223 Keine
+ 50% fur Garagen, Carports, Nebenanlagen 1.111 Keine

2. Mischgebiet Ml

1.250 m?
Max. Versiegelung (Baufenster) 540 Keine
+ 50% fur Garagen, Carports, Nebenanlagen 270 Keine
3. | Private Grunflachen (Garten) 3.036 Mittel
4. |Flache fur Landwirtschaft (Streuobstwiese) 1.143 Hoch
5. | Verkehrsflachen 1.722 Keine
Summe 10.045
Ubersicht Bestand | Flachenanteil | Planung | Flachenanteil in | Abweichung
in m? in % in m? Y% in %
Sehr hochwer- | | . |
tige Flachen
hochwertige
Flachen 9.270 92,28 1.143 11,38 -80,90
mittelwertige
Flachen | - |  ——emm- 3.036 30,23 +30.23
geringwertige | | L
Flachen
Keine Wertig-
keit 775 T.d2 5.866 58,39 +50,67
Summe 10.045 100,0 10.045 100,0 0
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4 AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Innerhalb und auferhalb des Plangebietes werden verschiedene MaRRnahmen vorge-
sehen, um die o.g. Eingriffe zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen. Als Aus-
gleichsmallinahmen sollen festgesetzt werden:

4.1 AusgleichsmaBRnahmen innerhalb des Planungsgebietes

1.

Schutzgut Boden

Anlage der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke als Griinflachen

Hinweise zur Erhaltung des Bodens und der Sicherung der Bodenfunktionen
Schutzgut Wasser

Ausflihrung der Wege-, Stellplatzflachen und Garagenzufahrten in einer wasser-
durchlassigem Material (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurch-

lassigen Fugen, wassergebundene Decke)

Begrinung der Décher von uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Ne-
benanlagen bei einer Dachneigung von 0° bis 10°

Anlage von Zisternen
Zulassigkeit nur von beschichteten Kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern
Schutzgut Klima/Luft

Durch- und Eingriinung des Plangebiets mit hochstammigen heimischen Laubb&u-
men oder hochstammigen Obstb&dumen

Moglichst geringe Versiegelung
Aufgelockerte Bebauung mit grundstiicksbezogenen Baufenstern
Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope

Erhalt und Pflege der in der Planzeichnung durch ein Baumerhaltungsgebot darge-
stellten Einzelbaume

Pflanzgebot von heimischen Laubbdumen oder hochstammigen Obstbdumen auf
den privaten Grundstlicksflachen (1 Baum je angefangener 300 m? Grundstiicksfla-
che)

Pflanzung von hochstdmmigen Laubbaumen im &ffentlichen StraRenraum
Schutzgut Landschaftsbild und Erhohlung

Begrenzung von Einfriedigungen auf eine Héhe von 0,80 m zu den Verkehrsflachen

Begrenzung von Sockel und Mauern auf 0,30 m Uber angrenzendem Gelande
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4.2

Zulassigkeit von Einfriedigungen nur als lebende Hecken, Holz- oder Drahtzdune,
letztere nur mit Heckenhinterpflanzung. Als Heckenpflanzen sind nur heimische
Laubgehdlze mit Ausnahme von Eiben zuldssig.

Beschrankung von Abgrabungen

Ausbildung der Dacher von Haupt- und Nebengebduden als Sattel- oder walmda-
cher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° oder bei Nebengebauden mit einer
Dachneigung von 0° bis 10° als extensiv begriintes Dach

Eindeckung der Dacher nur mit Ziegeln aus Ton oder Beton in roter bis brauner Té-
nung

Beschrankung von Antennen bzw. Satellitenantennen

Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen nur im Bereich zwischen ErschlieBungs-
stralde und rickwartiger Baufensterflucht

Ausschluss von Nebenanlagen zwischen Baufensterflucht und Erschliefungsstralle
Zulassigkeit von Nebenanlagen bis 25 m? nur innerhalb der Baufenster

Hohenbeschrankung bzw. -staffelung der Geb&ude insbesondere zum Ortsrand im
Westen

AusgleichsmalRnahmen auflerhalb des Plangebiets

Da der Eingriff durch die genannten Malnahmen nicht vollstéandig ausgeglichen wer-
den kann, sind in Abstimmung mit dem zustandigen Naturschutzbeauftragten folgende
Ausgleichsmalinahmen aullerhalb des Plangebiets vorgesehen:

1.

Erganzende Anpflanzung und Aufwertung der bestehenden Wiesenflache auf dem
gemeindeeigenen Grundstuck Fist. Nr. 97/3 (Teil) sidlich des Plangebiets im Be-
reich Sagplatz mit einer GréRe von ca. 3.538 m?. Neben den bestehenden Obst-
baumen sind auf dieser Wiesenfldche zusatzlich mindestens 10 hochstdmmige
Obstbaume (lokal bewéhrte Sorten) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgan-
gige Obstbaume sind zu entfernen und zu ersetzen. Die Wiesenflache ist extensiv
zu pflegen (max. 2-malige Mahd im Jahr). Der friheste Mahdtermin ist der 15. Juni
eines jeden Jahres. Das Mahdgut ist entsprechend abzutragen.

Erganzende Anpflanzung und Aufwertung der bestehenden Wiesenflache auf dem
gemeindeeigenen Grundstuck Flst. Nr. 422/5 (Teil) nordlich des Plangebiets im
Bereich des Kompostierplatzes mit einer Grolte von ca. 6.127 m?. Neben den be-
stehenden Obstbaumen sind auf dieser Wiesenflache zuséatzlich mindestens 10
hochstammige Obstbaume (lokal bewahrte Sorten) zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Abgangige Obstb&dume sind zu entfernen und zu ersetzen. Die Wiesenfla-
che ist extensiv zu pflegen (max. 2-malige Mahd im Jahr). Der fritheste Mahdter-
min ist der 15. Juni eines jeden Jahres. Das Mahdgut ist entsprechend abzutra-
gen.

Die Pflanzungen sind zwischen Herbst 2005 und Frihjahr 2006 durchzufiihren, bis zu
ihrer Etablierung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Zur Sicherung der Durchfihrung der ErsatzmalRnahmen wird vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes ,Ottoschwanden-Mitte“ ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag zwi-
schen der Gemeinde Freiamt und dem Landkreis Emmendingen abgeschlossen.

5 ZUSAMMENFASSENDE EINGRIFFS- AUSGLEICHSBEWERTUNG

Bei dem Gebiet handelt es sich zum groRen Teil um eine landwirtschaftlich genutzte
Streuobstwiese mit einem z.T. alten Obstbaumbestand. Im Nordwesten des Plange-
biets hat sich ein galerieartiger Bewuchs mit Linden entwickelt. Diese Baume werden in
das Plankonzept integriert und durch ein Pflanzerhaltungsgebot geschitzt.

Naturhaushaltfunktionen von allgemeiner Bedeutung betreffen die Schutzgiter Was-
ser, Boden, Klima und Luft. Von hoher Bedeutung ist die Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlich genutzten Streuobstwiesenflachen mit einem alten Baumbestand fiir die
Tier- und Pflanzenwelt zu sehen. Insbesondere bieten die alten Obstbaume und Lin-
den vor allem fiir Insekten, kleine Sdugetiere, sowie vielen Vogelarten Unterschlupf,
Nahrung und Brutgelegenheiten.

Trotz des hohen Biotpwertes ist eine Bebauung dieser Flache zu empfehlen, da sich
diese sinnvoll in den bestehenden Siedlungsbestand einfiigt.

Fur das Orts- und Landschaftserleben besitzt das Plangebiet vor allem durch die Lage
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und der natiirlichen Strukturvielfalt sowie
der damit verbundenen kurzzeitigen Erholungsnutzung eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung.

Wesentliche Konfliktpunkte sind die Flacheninanspruchnahme und zuséatzliche Fla-
chenversiegelungen von ca. 5.091 m? und die damit verbundenen Einschrankungen
der Boden- und Wasserfunktionen, die trotz aller geplanten Minimierungs- u. Vermei-
dungsmalinahmen verbleiben.

Als weiteres ist der Bau von Gebauden im bisher unverbauten Bereich zu sehen. Hier-
bei sind insbesondere die Verluste vor allem von Streuobstwiesenflachen gegen die
bauliche Nutzung von Flachen zu beriicksichtigen.

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden, soweit
maoglich im Sinne des Vermeidungsgebotes verringert und die notwendigen dargestell-
ten Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kann der zu
erwartende Eingriff im Plangebiet nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Daher wer-
den weitere Ausgleichsmalinahmen auferhalb des Plangebiets vorgesehen (siehe Zif-
fer 4.2).
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Die Belange der Umwelt in der dargestellten Form sind im Sinne des § 29 (1)
BNatSchG und § 1a BauGB gegen die Belange einer fiir die Gemeinde bedeutsamen
Entwicklung ordnungsgemafl abzuwé&gen. Nach Abwéagung geht die Gemeinde Frei-
amt davon aus, dass die Bilanz der Eingriffsreduzierung und der AusgleichsmaRnah-
men innerhalb und aulerhalb des Plangebiets die 6kologischen Belange ausreichend
beriicksichtigt.

Gemeinde Freiamt, den

Sttt Kt

Die Burgermeisterin A ) ) Der Planverfasser
Genehmigt mit Verfiigung des

Landratsamtes Emmendingen
vom 11.11.2005

(§10 Abs. 2 BayGB)
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