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Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.
1S.1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemQ) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet Pflegeheim (SO) (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Pflegeheim dient der Unterbringung eines Pflegeheims sowie
aller dafiir erforderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen.

Im SO Pflegeheim sind folgende Nutzungen zuléssig:

Pflegeheim (Pflegeappartements und Pflegestitzpunkte), Wohnungen fiir be-
treutes Wohnen und Wohnungen fir die im Pflegeheim arbeitenden Perso-
nen (Betreuungs-, Bereitschafts- oder Aufsichtspersonen sowie Hausmeister)

Ré&ume fir freie Berufe und Dienstleistungen des Gesundheitswesens (z.B.
Massage, FuRpflege) und ergdnzende Dienstleistungen (z.B. Cafeteria, Ki-
osk, Friseur), die dem Pflegeheim zugeordnet und ihm in Grundflache unter-
geordnet sind.

Der festgesetzten Hauptnutzung ,Pflegeheim” dienenden Funktions- und Ne-
benrdume (z.B. Verwaltungs-, Personal- und Technikrdume, Wascherei, Ka-
pelle)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
festgesetzt durch den angegebenen maximalen Wert der Grundflachenzahl
(GRZ), die maximale Héhe baulicher Anlagen (GH max) in Meter tber Normalnuill
(m. G. NN) und der maximalen Zahl der Vollgeschosse.
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1.3 Maximale Gebdudehdhen baulicher Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 18 BauNVO)

1.7 Im Sondergebiet Pflegeheim gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximal
zulassige Gebiudehohe (GH max) in Meter tber Normalnull (m. G. NN).

182 Als oberer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudehéhe (GH max) gilt die
oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Dachumwehrung.

1.3.3 Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe (GH max) darf durch die der
Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten um bis zu 1 m Uberschritten wer-
den.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird entsprechend der Planzeichnung die offene Bauweise (0) festgesetzt.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstticksflache (Baufenster) wird durch Baugrenzen entspre-
chend der Planzeichnung festgesetzt.

1.6 Stellplédtze, Carports, Tiefgaragen, Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO).

1.6.1 Stellplatze sind nur in den entsprechend der Planzeichnung festgesetzten Berei-
chen fur Stellplatze (ST) und in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

1.6.2 Tiefgaragen und deren Zufahrten sind im gesamten Plangebiet auch aullerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

1.6.3 Oberirdische Carports und Garagen sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

1.7 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

121 Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

172 Oberirdische Mullabstellplatze sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

1.8 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die ¢ffentliche StraBenverkehrsflaiche wird entsprechend der Planzeichnung fest-
gesetzt.

1.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Mindestens 70% der gesamten Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Sub-
stratschicht muss mindestens 5 cm machtig sein.

1.9.2 Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassi-
gen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszu-
bilden.

193 Die éffentliche und private AulRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und

insektenvertraglich zu installieren (z. B. LED). Die Leuchten sind staubdicht und so
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1.9.4

1.10

1.11

1.11.4

1.11.2

auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im Dach-
und Fassadenbereich ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Wei-
se behandelt sind.

MaBnahmen fiir bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Im Planungsgebiet sind passive Larmschutzmalnahmen durchzufiihren. Diese
sind im Bauantrag nachzuweisen. Es wird hierfur der Larmpegelbereich IV festge-
setzt. Die erforderlichen LarmschutzmaRnahmen nach DIN 4109 kénnen einerseits
bautechnischer Art sein (z.B. entsprechend hohere Schalldammwerte von Aulen-
bauteilen, Einbau von Schallschutzfenstern) oder durch eine entsprechende Grund-
rissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwirdigen Nutzungen in den der
Immission abgewandten Gebaudeteilen liegen.

Dabei sind die folgenden resultierenden Schallddmmmafie nach der DIN 4109 fur
den festgesetzten Larmpegelbereich IV einzuhalten:

Larmpegelbereich MaRBgeblicher resultierendes Schalldimmmag
AuBenldarm dB(A) dB(A)
Aufenthaltsraum in Biroraume und
ahnliches
Wohnungen
v 66 - 70 40 35

Quelle: DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Auflenlarmpegel an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an
die Schalldammung der Auflenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Pflanzfliche am stdwestlichen Grund-
stlicksrand ist mit mindestens 30 standortgerechten und gebietsheimischen, frei
wachsenden Strauchern aus der beigefugten Artenliste gruppenweise zu bepflan-
zen. Der Abstand zwischen den einzelnen Strauchgruppen darf 5 m nicht tber-
schreiten. Die Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang
einzelner Exemplare sind diese gleichartig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen missen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung erfolgen.

PKW-Stellplatze sind mit standortgerechten, hochstammigen, klein- bis mittelkroni-
gen Laubbdumen aus der beigefugten Artenliste zu begrinen. Je 4 PKW-
Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang einzelner Exemplare ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Es sind offene,
gegen Uberfahren zu schitzende begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit ei-
ner Flache von mindestens 8 m?, oder entsprechende unterirdische Baumquartiere
mit mindestens 12 m?® verdichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der
Technik herzustellen. Die Anpflanzungen missen spatestens 1 Jahr nach Baufer-
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tigstellung erfolgen.

1.11.3 Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 5 standortgerechte, hochstam-
mige, klein- bis mittelkronige Laubbdume aus der beigefigten Artenliste zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner Exemplare ist
gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Die Anpflanzungen mussen spétestens 1 Jahr
nach Baufertigstellung erfolgen.

Baume zur Begrinung der Stellplatze nach Ziffer 1.11.2 sind auf dieses Pflanzge-
bot anrechenbar.

Artenliste

Mindestqualitaten auf privaten Grundstiicken:

Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, 100-150 cm

Bdume

Spitz-Ahorn Acer platanoides ‘Emerald Queen’
Stadtbirne Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Stadtlinde Tilia cordata 'Greenspire’
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna

Gew. Liguster Ligustrum vulgare
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Gew. Schneeball Viburnum opulus
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

21 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Dachform und Dachneigung
Das Dach ist als Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit einer Neigung von 0°-5°
auszufiihren.

21.2 Attikageschoss

Im Sondergebiet Pflegeheim ist das oberste Geschoss zwingend als Attikage-
schoss auszubilden. Dabei sind die AuBenwande des Attikageschosses auf min-
destens 80 % der Summe der Langen aller Gebaudeseiten mit einem Riicksprung
von mindestens 1,50 m - vertikal gemessen - gegeniber den AuRenwianden des
darunterliegenden Geschosses auszufithren.

21.3 Dachbegriinung

Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszufithren, wobei die Sub-
strathdhe mindestens 5 cm betragen muss. Von dieser Festsetzung sind die Fla-
chen der Dachterrassen ausgenommen.

21.4 Dachaufbauten

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten sind bei allen Dachneigun-
gen unter Einhaltung der Dachbegriinung und der Festsetzungen zur maximalen
Gebaudehohe baulicher Anlagen (siehe Ziffer 1.3) zuldssig. Die der Energiege-
winnung dienenden Dachaufbauten missen dabei mindestens 0,50 m gegeniiber
dem &uReren Rand des Daches zuriickversetzt sein.

2.2 Sichtbare Wandhohe (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die talseits sichtbare Wandhohe des Gebaudes darf maximal 14,60 m betragen.
Die Wandhohe bemisst sich zwischen der Oberkante der Umwehrung des Attika-
geschosses und der Gelédndeoberkante (nach Herstellung der BaumaRnahme).

2.3 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.3.1 Werbeanlagen sind nur am Gebiude und nur unterhalb der Oberkante der Um-
wehrung des Attikageschosses zulassig. Die Flache der Werbeanlage ist begrenzt
auf maximal 5 m? pro Gebaudefassade.

2.3.2 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbstleuchtende sowie bewegli-
che Schrift- und Bildwerbung sind nicht zuléssig.
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2.3.3 Auf kinstlerische Darstellungen die keinen Werbebezug aufweisen und die auf die

2.4
241

242

243
244
245

2.5

2.6

2.7

2.8

Hauswand aufgemalt werden, finden die vorgenannten Regelungen uber Werbe-
anlagen keine Anwendung.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

In Strallen ohne Gehwege miissen Einfriedungen einen Abstand von mindestens
0,50 m vom Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten.

Einfriedigungen dirfen - bezogen auf die StraBenoberkante - zu den offentlichen
Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Sockel und Mauern sind bis zu einer
Hoéhe von 0,50 m zuldssig.

Einfriedungen aus Blech, Kunststoff und Glasbausteinen sind nicht zulassig.
Maschendraht und Drahtzéune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedigung nicht zulassig.

Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flichen des bebauten Grundstiicks sind als Grunflachen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Es ist im Baugebiet nur eine AuBenantenne zulassig. Diese Aulenantenne ist auf
dem Dach anzubringen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Das Niederspannungsnetz - Stromversorgung und Telekommunikation - ist als
Kabelnetz auszufiihren.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen auf dem Baugrundstick zu
sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss in die 6ffentliche Kanalisation abzu-
leiten. Fur die Bemessung des erforderlichen Retentionsraumes sind pro 100 m”
befestigte Flache 2 m® Fassungsvermogen und ein Drosselabfluss von 0,2 I/s an-
zuordnen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalterraum um den vorgese-
henen Bedarf zu vergréfRern.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 (6) BAUGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Flache, die gemaR § 2 DSchG als Kultur-
denkmal geschiitzt ist.

4 HINWEISE

4.1 Landwirtschaft

Auf die in der Ndhe des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen wird ausdriicklich hingewiesen. Durch
die Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Fléchen gelegentlich entste-
hende Immissionen (z.B. durch Maschinenarbeiten, landwirtschaftlichen Verkehr
oder Aufbringung von Gillle) sind zu erwarten und zu tolerieren.

4.2 Bodenschutz und Abfallentsorgung

4.2.1 Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

4.2.2 Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

423 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufithren.

4.2.4 Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
flllung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

425 Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufillen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzude-
cken.

426 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mafz zu
beschranken.

427 Anfallender Bauschuitt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.

Auffallmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

4.2.8 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

429 Bei der Entsorgung mineralischer Abfille ist das Verwertungsgebot nach Abschnitt
2 Kreislaufwirtschaft §§ 7 und 8 KrWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 Kr'WG hat
die Verwertung ordnungsgemaR und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Techni-
schen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen" der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung zu beachten.

4.2.10 Eine Ausnahme stelit die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoffrecyc-
lingmaterial dar. Die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingma-
terial" des Umweltministeriums Baden-Waurttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-
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4211

4212

4.2.13

4214

4.2.15

4.3
4.3.1

4.3.2

433

43.4

4.4

8982 31/37 einschlieRlich Anlage, in Verbindung mit Erlass vom 10.08.2004, Az.:
25-8982.31/37 und dem Vermerk vom 12.10.2004, Az.: 258982.31/37, zuletzt ver-
langert durch Erlass vom 10.12.2013. Az 25-8982.31/103 behalten bis zum In-
krafttreten der Ersatzbaustoffverordnung, langstens jedoch bis 31.12.2017 ihre
Gultigkeit.

Baustoffe, Bauabflle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen (Vermischungsverbot) entsprechend § 9 KrWG mit Boden-
material auszuschliefen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzustimmen. Es
sind Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Aushu-
bes zu schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zu-
lassigen Deponierung zuzufahren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten
Béden ist unzulassig.

Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstick verbleiben
darf/kann. so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen zu klaren.

Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Betriebswasseranlagen

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC-Spulleitungen ver-
wendet werden, missen diese regelkonform nach DIN 1988 ausgefuhrt werden.
Betriebs-wasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme
oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im
Sinne der Trinkwasserverordnung hat und zusétzlich in Liegenschaften betrieben
werden, sind nach § 13(4) TrinkwV der zustandigen Behorde anzuzeigen.
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4.5
4.5.1

45.2

4.5.3

454

4.5.5

4.6

4.7
4.71

4.7.2

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84- Archéaolo-
gische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit weiteren archaologischen Funden und Befunden
bzw. Kulturdenkmalen gemaR § 2 DSchG zu rechnen.

Im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Baugrunduntersuchungen,
Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) und vor Erteilung einer Baugenehmigung
sollten auf Kosten des Planungstragers die geplanten Bodeneingriffsflachen in An-
wesenheit eines Vertreters der Archaologischen Denkmalpflege durch Bagger-
schnitte sondiert werden (Abtrag des Oberbodens und schichtweiser Bodenabtrag
bis auf die Befundschicht). Dies betrifft insbesondere die unbebauten Freiflachen.

Sollten bei diesen bauvorgreifenden Baggersondierungen Kulturdenkmale geman
§ 2 DSchG angetroffen werden, sind anschlieBend Rettungsgrabungen notwen-
dig, die mehrere Wochen dauern kénnen. Die Kosten dieser Rettungsgrabung
(fachgerechte Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale) hat der Verursa-
cher zu tragen.

Far die anstehenden Mafinahmen ist eine schriftiche Terminvereinbarung not-
wendig. Es ist im Interesse des Planungstrdgers sowie des Bauherrn, diese Son-
dierungsmaflnahmen frihzeitig durchzufihren, um Planungssicherheit zu errei-
chen und Wartezeiten durch eventuelle archaologische Grabungen zu vermeiden
oder zu minimieren.

Baum- und Gehélzrodungen

Rodungen von Baumen und Gehélzen sind mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG lediglich auferhalb der Brutperiode von 30. September bis 01. Marz ei-
nes jeden Jahres zulassig.

Geotechnik

Nach Geologischer Landesaufnahme bilden unter einer vermutlich geringméachti-
gen Lockergesteinsauflage verkarstungsfahige Kalk- und Dolomitgesteine des Un-
teren Muschelkalks den Baugrund. Mit lokalen Auffullungen der vorangegangenen
Nutzung ist zu rechnen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Ver-
sickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfuliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.
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nen) sind nicht auszuschlielen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen in Form von offenen o-
der lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mafRk DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren das LGRB als Tra-
ger offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszligen daraus erfolgt.

Gemeinde Freiamt -5, Aprit 2016
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Hannelore Reinbold-Mench,
Blrgermeisterin Der Planverfasser

Bebauungsplan ,,Ottoschwanden-Mitte/Bei der Sonne*
vom 05. April 2016

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt Nr. 16 vom 21.04.2016 nach § 10 (3) BauGB mit
seiner Bekanntmachung in Kraft getreten.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes sowie die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschllissen des
Gemeinderates Ubereinstimmen.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am
31. Dezember 2018.

// Lo Lt pleesd o

H. Reinbold-Mench SNEINOS
Biirgermeisterin § ey ;

A

16-04-05 Bebauungsvorschriften (16-03-18).doc



