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1 Allgemeines

1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,31 ha.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan hat zum Ziel die baurechtlichen Voraussetzungen fir die

Errichtung eines Pflegeheims zu schaffen (Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung Pflegeheim). Geplant sind IV Vollgeschosse (Il + Attikageschoss mit
mindestens 1,5 m Versatz nach innen) + eine Souterraingeschoss Richtung
Siden bzw. Tiefgarage im nordlichen Grundstiicksteil. Weitere Stellplatze sol-
len entlang der L 113 und der StraBe ,Herrlache” zulassig sein.

Umweltrelevante Festsetzungen:

Lage des Plan-
gebietes

GRZ: 0,6 mit zulassiger Uberschreitung fiir Stellplétze bis 0,8
Hoéhenbegrenzung des Gebaudes auf Firsthdhe des benachbarten Be-
standsgebiudes ,Gaststatte Sonne”.

Festlegung maximal sichtbarer Wandhdhe auf 14,6 m (talseits in der
Gebaudemitte zwischen Gelandeoberkante nach Herstellung der Bau-
maBnahme und Oberkante Umwehrung Attikageschoss)

Dachform: Flachdach oder flach geneigtes Dach (0° bis 5°) mit exten-
siver Dachbegrinung

Freianlagen: ebenerdige Freianlagen

Einfriedung: Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten gem.
Pflanzliste

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (unmaBstéblich)
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1.2 Rechtliche Vorgaben und Aufgabenstellung

Verfahren

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

Der Bebauungsplanwird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (In-
nenentwicklung) durchgefiihrt.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3
BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen
wird. Zudem ist § 4c (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB in jedem Bebau-
ungsplanverfahren die Umweltbelange sowie MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen zu beriicksichtigen. Dies erfolgt durch den vor-
liegenden ,Umweltbeitrag”.

Ein Ausgleich fir die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da gem. § 13 a
Abs. 2 Nr.4 BauGB bei einer zulassigen Grundfliche von weniger als
20.000 m2 die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Es wird keine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Unabhéngig von der Wahl des Bebauungsplanverfahrens gelten die Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz un-
mittelbar. Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplans das
Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG bezlglich Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu erwarten ist.
Es wird auf die vertiefende Darstellung unter Ziff. 4.1 verwiesen.

1.3 Planerische Vorgaben

Regionalplan

Fldchennutzungsplan

Landschaftsplan

1.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete

Geschlitzte Biotope

Der rechtskréftige Regionalplan aus dem Jahr 1995 trifft keine Aussage zur
Nutzung des Plangebietes.

Im rechtskraftigen FNP der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Em-
mendingen von 2006 ist der vorhandene Parkplatz Teil einer Gemischten Bau-
flache, das restliche Plangebiet ist als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Landschaftsplan der VVG Emmendingen bildet die Flachenausweisung
(ohne rechtskraftigen B-Plan) aus dem FNP von 1985 ab und trifft keine weite-
ren planerischen Aussagen zum Plangebiet.

Im Umkreis von 500 m um das Plangebiet liegen keine Schutzgebietsflachen.
Beeintréchtigungen weiter entfernt liegender Schutzgebiete durch die Planung
sind nicht erkennbar.

Es befinden sich keine geschitzten Biotope in der Nahe, die durch die Planung
beeintrachtigt werden.
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2 Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Wirkfaktoren Durch das Vorhaben kommt es baubedingt, anlagebedingt und betriebsbe-
dingt zu verschiedenen Umweltauswirkungen. Folgende Faktoren sind hier-
bei zu berlicksichtigen.

Baubedingte Faktoren .

Anlagebedingte N
Faktoren

Betriebsbedingte Fak- .
toren

Der vorhandene Vegetationsbestand wird im Zuge der Baufeldfreimachung
vollstandig beseitigt.

Waéhrend der Bauphase kommt es im gesamten Plangebiet zu einer Fla-
cheninanspruchnahme durch Befahren mit Baumaschinen, durch Ablage-
rung von Schutt sowie zu Bodenabgrabungen, -verdichtung und -umlage-
rungen.

Es treten baubedingte Emissionen in Form von Maschinenlarm, Erschitte-
rungen und Luftschadstoffen (einschlieBlich Stauben) auf.

Anlagebedingt kommt es zu einer vollstdndigen Inanspruchnahme des
Plangebietes durch die geplante Bebauung, sowie durch Stellplatze und
sonstige Freianlagen. Dabei sind 60 % der Grundstiicksflache als vollstan-
dig bebaut / versiegelt anzusehen, weitere 20 % als teilversiegelt (versicke-
rungsféhig ausgebildete Stellpldtze) und die verbleibenden 20 % als unbe-
festigte Freiflachen / Grunanlagen.

Die Dimensionierung des Gebaudes mit IV Vollgeschossen geht Gber die
Dimension der benachbarten Wohngebaude hinaus, orientiert sich in der
Héhe aber an dem direkt angrenzenden Gasthaus Sonne. Blickbeziehun-
gen aus der Ortslage in Richtung Kandel, Feldberg und Schauinsland gehen
verloren oder werden eingeschrankt.

Es entstehen keine besonderen Umweltauswirkungen durch den Betreib
des Wohnheims

Gemeinde Freiamt, Bebauungsplan Ottoschwanden-Mitte / Bei der Sonne,
Umweltbeitrag und artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Seite 3



v 8jies

8UUOS J8p 18 / B)IN-USpUBMYISONO UejdsBunneqag ‘jwels.- apuiswar)

"Yoljlaploya uswyeugep
sulay Jayep puis s3 ‘jueldeb you puis usyoIyog uapusl
-ynpassempunib ur ayubuig "yosgayle Jyoiu uabunyimsny
alp puis siadigyiessempunis) sap Buninepeg usjaupioab
-18jun Jap pun suaqgeyiop sap uoisuawiq uabuuiab sep syois
-abuy ‘uaiopen BejyosispalN sne Bunpjignausessempunic)
alp Jnj ueysb uayoe|4 usyebalsien pun usineqieqn i

"Y2I|Jepioe Jyolu puis ualse|ly uoA punibjne uswyeugep

"1z@sebise) Bununubaqyoe( sAIsUS)Xa auld WapIBgNE PAM
[euespassemusbey uspusyalsaq usp ul Bunyejuig apsboz
-1aA pun Bunyeyyonuessemuabay suassagien aule in4 ‘isi
uayie|nzqge agelisidney Jep ul jeuexiassemuabay uspusysis
-8q s}|a18q uap Ul }8ssoipelb uuep pun UPWWES NZ UBUIBISIZ
-suonualey ul Jessemsbe|yosiapalN apusjjejue sep gjeysem
‘Bissg|yoinpiassem Buueb uepog uspusysisue aip puls sbuip
-19||y "uspiam )|aizie sbejeg Jabissejyoinpiassem Bunpusm
-18A Y2.np uuey jne|sieniessep wi uonyunysyode|bsny Jep
Jjey.3 Jasiam|ia) ulg usiolieA Jeylanep pun Bipuels|joa yainp
-181y uayasb usuoipunjuspog usydlpmeu aiq ‘((OANNeg
(¥) 61 §) uabejueuaqap Jny 8°0 Nz siq ZyO Jep Bunyaiyos
-1aqq) @bisse|nz "|62z ‘9‘0 ZHD X BYIBSHONISPUNID) LW 00.'Z
Woudsius) ;W 09}z Nz siq uoA Bunbysajeg pun Bunneqiaqn
aule usyolbouus usbunziesiseq uayoiyosisbunued e

uswiyeugewsbunpiaulisp ayaybow
pun usbBunxyimsny 18p asouboid

‘uajelq
-abzjnyosiassep uoa gieylegne j6ey Jaiqebsbunuelq seq

"Hynjeb
suleisefise sap geysauul uabunpamuap pun usyn|y UOA
Buepue unu sbuipiajie pam Jassempunic) ‘isi usyseidsnz
-Ue J8)|8ll8sSSeMpUnID) S|e Jap “MjBy|leyasnyy aiajun iap 1isi
sejeIqabueld sep yolesag wi yayuig ayosibojoabolpAy eig

"1aigebsbunueld w1 usise))y Jne asiemuly auiey Jqib s3

‘Jebais

-laaun is| sejeiqabueld sep ayoe|4 ayoljisal alq "%GZ "eod
16eJjaq sejaiqabue|d sep ayoe|wesax) Jap ue sezje|dyiey
sep |iBuy JaQg ‘ibysejeq Bejeg ususpungsbisssem usu
-18 Yyainp sazje|dyied sap |ealy wap Jne isi 1aiqabueld seq
G'zZ 16eneq Bunpamaqiuesarn)

alp ‘(0°€) Yooy puis uomjunuayng pun Jsyi4 ‘(0'2) |BMwW
jnesianjiassep wi sadioysyois|bsny sje uoipunuapog sip
‘(5'2) Yooy siq [anIw Isi yexIEqIIONIUBPOY BYDILINIeU aI(
MeNjayos

-\ Walsun 1egn wys|sso sne splauneiqeled-Aa)bop
-nasd isi Jeigabsbunue|d wi dAyjuspog apuayosiiayioa Jaq

puejsnz sabniazieq

18SSEMPUN.ID)
JasseMm

uajsefily

pesbsbunjebajsiap

Bunpueamaqgsuonyun-

uadAjuspog

uapog
apadseinid
/inbzinyos

Bunuejd 1ep uabunyiimsny 1ap asouboid pun puejsnzyamuw) 1ebnezisg ¢

unibiope)



§ ol8g

8uUOS Jap 18g / BRIN-UspuBMYOSONO ue|dsBunneqeg ‘Jwelel spulawsr)

"yolBows Jydlu isi swnegq

Jaugzula yeys3 Jeq ‘uaplem juiepus Bipueisjon Bunyoew
-laljpjajneg Jap abnz w) uassnw 8z|oyar) uauapuelyloi ai[g

"yolsp

-lop@ usWYBUg R SuIdY / UseMIa NZ usbunyimsny auley

"yolpep

-10M8 UBWYBUgR\ Bulay| / UBUEMIS NZ usabunyimsny auley

"yoipep

-10[8 UBWeUg B\ Bula)| / ushemId Nz uabunyimsny auley

‘uabuligie nz siamyoeN

JayosiinespAy ue 66 1s1 JeInjOA uBuUIB Ul |BUBMHIBSSEM
-uabay uep Jaqn Jassemsbe|yosiapaiN uoa Bunye|uig sip Jn4

sul@ wapiagne yois japulyaq ageqsidney Jep ue sazie|d
-}ed S8p apu3 uaydlpiou wy "(iexBiiepm aydiyoejzinyos
-INjeu aJefjiw) uawneqgne] uayosiwiay uagolb uaiaiysw
pun axoayuayonquieH Jauld@ UoA uagebwn }si zjejdyied
laq (ueybiuap eyoiyoejzinyosinjeu sbuusb) axyoeq Jsu
-apungeblassem jw zie|dyied ul@ pun ayoe|uaMdy ajzinu
-8B yoleYOSLIMPUE| BUI® Yois uspunyeq leigebue|ld w

‘regbisse|yoeulan
puIsS UsuOISSIWW| uspuaximuid (g1} 1) agensidney sep
UOA 81(] "UBUOISSIWT auIdy ¥8zinz uayaisiue jeiqebueld w|

uoipjunysyoia)bsny ayosiuaibAyyn| alepuosaq aulay pun
Bunisejaquop ayosiualBAyyn| suey yaiseq s3 “ulaplep
pun uayoe|4 usyolpjeyosuimpue| uagolb Jw jeiger) usysp
-alsaq Biyoepuiepy 1eye waue u; 169y 1eiqabsbunue|d seq

'nz jeigebssnjyqeyn|iey Japo -sbunysisjusyn
-)e) s|e Buninapag a1epuosaq auley JWLWOY jelger) wa(

"@xbyneyjaqan Jep
-0 Bumsejagawiepy am uayisusbBunisejag uayosiewipo
-1q Ualepuosaq auiey usyalsaq abejusyoH Jep punig jny

"(0661-1961
UeMslIN ‘M) ww 096 "B 1aq BejyosiepalN aydijyel
ayoIuYIsyoINp 18p ‘D.l‘6 1eq 1bal Jmeradwalsyiuyos
-yoinpsalyer aiq 16igewab-wiem is| Jwelal ul ewiy seqg

. "1as
-semabuayoe|paqQ auley yois uspuyeq leigebsbunue|d w

uead
-npynyjs- / uadAidojoig

uazueljd pun aisl]

uauolssiwy
/ uauoissiwuw|

ausibAyyny

ssnjyqy-
/Bunysjsjuaynjiey

eulpifexoy
Hny /ewiy

lassemab
-usyoeljieqO

unib.iope]



9 ayeg

8uUOS Jep lag / BRIN-UspuBMYISOHO ueldsbunneqeg ‘Jwelsl spulawan)

-ayqe yoipnap sbuipis|je abejpueispQ Jap Ul 8pnegex) sep
yois paim Bunnegequyopn uspusgabiun Jap UoA °,8uuos* joy
-JSBD) 8Ueqyoeuaq JBp 8IM UIes Yooy Ydljuye JWEep pun yooy
W | "D 9||81S USISYIQY Jap ue pam epneger) ayue|dab seq

qi8|q uaysisaq
ulyseyem Bueyuswwesnz uayoljwnel wi wnessbuniyen pun
-suagaT sfe uoipund elp ssep ‘isi uayabnzsne uoaep ssep
0s ‘usuen) pun UBPUBISBQISONaLIS ‘UBSBIA\ HW LBLNPNAS
yolaJ 1Sl pjejwin epjalip seq usluugy UsydlaMSNE uayoe|
apuabaijwn jne yolu ais ssep ‘uaisijeizads OS }s| Usuy uep
-UBLOMIOA ||B1jus}od 18P0 USPUSLULIONIOA JBp BUIa)| "Usayss
-abue yolgaysa WoIu s|e pam uane|abop 8pusLIWONIOA 181q
-abue|d wi ny 1enqeysbuniyepn wajjanualod uoa |ejbap Jeq

"uapalwiaA | 'sqy i § Yoru apuels
-agieIsjoqiap uspiem 05 ‘uswyswiaqn aneissbunzuepd
-HO4 S|e uoIuN4 8lp usZ|QYaY) uaYISIWIBY JW SaPnNEger)
sep Bununibuig sip pam BusLy|SIMN YolIepIONS BWyBUg R
-syoie|Bsny eusbozebioa sje BuiadssneH uap inj susjsey
-}SIN-8luojoysbuliads seule usbuuquy sep pam yoiziesnz
"OYOSIENG ¢ "IN ‘S 'sqQy 6€ § Ine| Zig| L0 pun Jequsldeg
"0€ Wap usyosimz Jiaz sip jne Bunpo.zjoyay) sap Bunyueiyos
-ag alp isI awyeugewsbunpiswisp apuaiynynzyaing "ual
-0jJaA Jeysenep Buledssney uap iny uspelssbuniyeN pun
-sbunzuepduoy usyab yoinpeq uspiem uswwouab yonids
-uy ur uabejuy eyolneq younp Bipuejsjjon adojoig uspusy
-9]s8q Jap UBYDJE|4 8IP UBpJOM USwyeugewNeg alp Yyoing

"yoipep
-10JJ8 UBWYBUGBI BUIdY / UBLBMIB NZ usBUNIMSNY BuIdY

Se(] "U8sSaI\| pun UBSaIMISQONaUIS ‘UBYJE|JIeXNOY Sne Yies
-O Ule jne japuey| Bunmyoly ul [e | SYDIESQPNS SEP Ul 4alIg
18181} Uie YaIs 18j81g S3 "UBYOB[HUSYIY pun -usJexr) ‘lasney
-Uyopn uaisiuiwop s3 -j6eldab yolpue| 1si pun uspuemyos
-Ol}Q UOA pueisuQ we yois Jepulyeq jeigebsbunueld seq

‘yais sbiagqwaiunp-uspeg
|86QAnIg J8p 8)siT uajoy Jap alsluieMION Jap jne iap ‘Bul
-1edssne uap 0y wneysiN pun -sbBuniyepn usjjenuaiod 19}
-81q uabebuiy eddnibzjoysy) Jepuazuaibue jwes zjejdyiey
ausgebwin exosyusyonquiey Jaul@ UOA pun ajzuejdeq
uswneg yw 18Q "1zieyosebule Buuab sje pim ayoejueyoy
uayoijpuyeq jaiqebsbunuelq wi sep |enusiodieliqey se(

"USPUBYIOA
Je1qebueld wi adojoig/uazue)d usizinyosab auiey puis s3

"(nexBiua g asew-abuueb) uleyonesg pun uswneg
uayosiwiay Jyoiu pun uayosiwiay sne addnibzjoyar) auia)y

bum
-SBjequoA ‘jeyjenb
-pligsyeyospuey

yeyaspueq

[enusjodielqer

adojoig
/ uszuejjd 8)zjnyosay)

unib.iopMe]



Z oyes

8UUOS J8p 188 / BLIN-UBPUBMYISONQ Ue/dsBunneqag ‘Juelsl{ spuiswsr)

‘ueplem uayonab usjeunjuspneg
UoA puniBjne uawyeugey USIBPUOSAY BUIBY UdSSNW SJ

"yolluepioia yoiu
puisugjjaispun4 usyosifojoeydsie uoa purubjne uswyeugep

‘uabisse|yoruian nz Jayep
puis uoipunysbunjoys3 aip jne uabunyumsny a8ig ‘16uyoes
-ul@aq uamsuauuau Jyoiu Bunnegeg ajue|dsb sip yainp pim
wniay 1eigebue|d sep wn uopunisbunjoy3 epusyeiseq aig

'sapjajwnu

-yop sep BunbByyoenuieeg sule jsInapag S8l "UXUBIYOS
-ule [e] epuazuaibue sui pun |apuey Bunyoly 3alquie
usp ayomspunubieqyoeN sujezuie iny pun uabeuaqn p|a)
-wn wi Bunnegequyop alp Jage pam yiamneg ajue|deb seqg
‘uspeMIS NZ Jyoiu puis uabunBiyoesuiesg syoieypunsab
‘mzq uauoissiwg abisuog ‘eseydnegq aip jne yoIs uayueIyos
-8q Jesneyuyopn uspuagsbwn sip jne uabunyimuiewie

‘uaunibaq nz s|ejuage puis Jayoepyoe|4 ‘usunibnz
-ule uabejuelel4 uspuagabwn sep geyseuul usbunzuepd
-Z|Qyen) Yyounp apnegay) sep isi Buniaiwiuiwsyubuig inz "uaq

‘uapemIa nz wieINbBzINYog Usp UBYDISIMZ UaBUNYIIM|ESYOa A USISpUOSaq auIdy puls s3

wisnbzinyas uap usyoSIMZ uabunylimiasyaam

18lq
-absbunue|d wi 1s[ewsuapneg jne esiemuiy suisy 1qib s3

181gabsbunu
-e|d Wi usjaylepuosag ayosuolsiyinyny ebiiemiapue Jsp
-0 ua||aJspun4 syosibojoeyo.e Jne asiemuly suley 1qib s3

“1abuebiaizedg yoinp wsjje JoA apue|er) usp
-uazuaibue wi Jysisaq Bunzinusbunjoyi3 aui3 "uasso|yos
-la abap\ ayoiIuayQ Yoinp 1yoiu Isi pun jzinuab yoiyeyos
-uimpue| I18zinz pam sajeigebsbunue|d sep |181g0in) J8g

‘uspen) pun Bunnegaquyops
sne jysiseq sjaigebsbunueld sep Bungabwn spjauip aig

"USPUBLUIOA (JeISHIBM-ZIN ‘PHEW
-uasiayiey g 'z) us|jeyagiamar) pun apnegabsyeydsuip
alebiwnjoagolb syalaq Jage puis abe|suQ Jep u| oI
Jyeisaq sapjiqsyeyospue sep Bunisejaqiop suamsusu
-Uusu aulg "plemziemyospns syiedinjep sap |ia] 1si 1elgen

sjeunjuspneg
usjjarspun
ayosibojoeyoly

lenbyoses pun -inyn)

Bunjoys3

J8ypunsax) / UsUYop

yosuep

unib.ope]



faktorgran

4 Artenschutz

4.1 Rechtliche Vorgaben

Rechtliche Vorgaben
zum Artenschutz im
BNatSchG

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die streng ge-
schitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten darstel-
len).

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 (5) gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die aufgefiihr-
ten Verbotstatbestande nur fiir nach europédischem Recht geschiitzte
Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und die
europaischen Vogelarten. Es liegt auBerdem dann kein Verbotstatbestand
im Sinne des Satzes Nr. 3 vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfilit ist, oder wenn dies durch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen erreicht werden kann.

Wenn die Planung dazu fiihrt, dass Verbotstatbesténde eintreten, ist sie
grundsatzlich unzulissig.

4.2 Relevanzprufung auf Grundlage einer Potentialanalyse
4.2.1 Habitatpotenzial

Habitatpotential
-analyse

Auf Grundlage einer Habitatpotentialanalyse (s. a. Ziff. 3, Schutzgut Tiere und
Pflanzen) unter Berlcksichtigung der naturraumlichen Lage, bestehender Stér-
faktoren und ggf. vorhandener Kartierungen und Zufallsfunde, ist die Relevanz
der Gberplanten Flachen als Lebensstatte flir besonders und streng geschiitzte

Arten abzuschéatzen.

Far Arten bzw. Artengruppen, deren Vorkommen im Plangebiet nicht mit aus-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, muss das Eintreten der o.
g. Verbotstatbesténde geprift werden. Von den in ihrer Gesamtheit geschiitz-
ten européischen Vogelarten werden nur die Arten der Roten Liste (einschlieB-

lich Vorwarnliste) als planungsrelevant betrachtet.

Gemeinde Freiamt, Bebauungsplan Ottoschwanden-Mitte / Bei der Sonne
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Habitatstrukturen
im Plangebiet

Die Uberplante Flache befindet sich in der Gemeinde Freiamt im Stadtteil Otto-
schwanden direkt an der HauptstraBe.

Das Plangebiet ist umgeben von Wohnhausern, kleinraumiger Gartennutzung
und landwirtschaftlichen Flachen. Im Norden und Westen ist die Flache jeweils
von StraBen begrenzt, in nérdostlicher und nordwestlicher Richtung befinden
sich Wohnhauser und Garten, der Gasthof ,Sonne” grenzt im Norden direkt an
das Plangebiet. Das Areal fallt nach Stiden hin ab und es schlieBen sich Felder,
Ackerbrachen und Streuobstwiesen an.

Die stidlichen zwei Drittel des Plangebiets bestehen aus Ackerflache. Das
nordliche Drittel besteht aus einem Parkplatz mit wassergebundener Decke,
der von einer Hainbuchenhecke umgeben und mit mehreren Béaumen (Birke,
Bergahorn, Kastanie, Linde, Kiefer und Kirsche) iberstellt ist. Am nérdlichen
Rand des Parkplatzes liegt auBerdem eine kleine Gehd&lzgruppe aus heimi-
schen und nicht heimischen Baumen und Strauchern.

4.2.2 Zu erwartendes bzw. ermitteltes Artenspektrum

Vogel

Die Gebietsbegehung fand auBerhalb der Brutzeit am 22. September 2015
statt. Es wurde dabei ein potentiell geeigneter Lebensraum fir den Haussper-
ling (Passer domesticus) vorgefunden. Dieser briitet vorwiegend an Geb&auden
innerhalb landlicher Siedlungen, lokal kann es aber auch zu Freibruten in Laub-
bidumen kommen. Dies kann im vorliegenden Fall nicht ausgeschlossen wer-
den, sodass davon ausgegangen werden muss, dass diese Art regelmaBig dort
britet. Um einen Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlieBen,
sind Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) erforderlich (s. Ziff. 4.3).

Der Rotmilan nutzt das Areal als Nahrungsgebiet. Aufgrund der GréBe der
Streifgebiete dieser Art kann allerdings davon ausgegangen werden, dass der
Verlust an potentieller Jagdflache durch das Bauvorhaben keinen negativen
Einfluss auf den Erhaltungszustand dieser Art hat.

Die Turkentaube (Streptopelia decaocto) ist ebenfalls Nahrungsgast im Pla-
nungsgebiet. Da dies eine opportunistische Art ist, was Brutplatz und Nah-
rungsgebiet angeht, ist nicht davon auszugehen, dass es sich bei dem Plange-
biet um eine essentielle Nahrungsstatte handelt. Im umliegenden Gebiet sind
ausreichend Nahrungsstitten vorhanden, sodass die im Umkreis lebenden
Tlrkentauben problemlos ausweichen kénnen.

Gleiches gilt fiir andere potentiell oder tatsachlich im Plangebiet vorkommende
Vogelarten.

Tabelle 1: Status: B = Brutvogel/Brutverdacht, N = Nahrungsgast, RL BW, RL D - Ge-
fahrdungsgrad nach Roter Liste Baden-Wiirttemberg und Deutschland: V = Vorwarn-
liste, + = nicht gefihrdet, + EU-Vogelschutzrichtlinie: | = aufgelistet im Anhang |

Dt. Name Lat. Name Status | RL RLD | EU Vogelschutz-
BW richtlinie

Haussperling Passer domesticus B v v

Rotmilan Milvus milvus N b + I

Tirkentaube Streptopelia decaocto N v +

Gemeinde Freiamt, Bebauungsplan Ottoschwanden-Mitte / Bei der Sonne
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Sonstige Tiergruppen sowie Farn- und Bliitenpflanzen

Reptilien / Amphibien

Sdugetiere

Insekten

Weichtiere

Fische und Rundméu-
ler

Pflanzen

Vorkommen der artenschutzrechtlich zu berlicksichtigenden Arten aus der
Gruppe der Reptilien werden mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen.
Die fir die Reptilien Schlingnatter, Mauereidechse und Zauneidechse erforder-
lichen Habitatstrukturen wie z.B. Steinmauern sind im Plangebiet nicht gege-
ben

Vorkommen der artenschutzrechtlich zu beriicksichtigenden Arten aus der
Gruppe der Amphibien werden ebenfalls ausgeschlossen. Weder im Plange-
biet noch im nahen Umfeld bestehen geeignete Laichgewasser. Auf Amphibi-
enwanderkorridore oder — jahreszeitlich Landquartiere bestehen keine Hin-
weise.

Fledermause: Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Plangebiet kénnen ausge-
schlossen werden.

Ein Vorkommen anderer artenschutzrechtlich relevanter Sauger wird aufgrund
der siedlungsgepragten Stéreinflisse und fehlenden Habitatstrukturen mit hin-
reichender Gewissheit ausgeschlossen.

Vorkommen der artenschutzrechtlich zu berlicksichtigenden Arten aus der
Gruppe der Libellen, Schmetterlinge und Kafer werden mit hinreichender Ge-
wissheit ausgeschlossen. In Hinsicht auf die Lebensraumanspriche dieser
spezialisierten Arten bestehen im Plangebiet nicht die geeigneten Habitatstruk-
turen.

Artenschutzrechtlich relevante Arten aus der Gruppe der Muscheln und Schne-
cken werden in Hinsicht auf die im Plangebiet vorhandenen Strukturen ausge-
schlossen.

Aufgrund des Fehlens von Gewassern im Planungsgebiet kann ein Vorkom-
men von Fischen und Rundmaulern des Anhang IV ausgeschiossen werden.

Vorkommen von Farn- und Blitenpflanzen des Anhangs IV werden aufgrund
der gesichteten Standortgegebenheiten im Plangebiet ausgeschlossen.

Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei keiner der oben aufgefiihrten Artengrup-

pen zu erwarten.

4.3 Fazit

Erforderliche
AusgleichsmapB-
nahmen

Da es sich beim Haussperling um eine Art der Vorwarnliste der Roten
Liste Baden-Wiirttembergs handelt, sind fiir diese Art vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich, um die 6kologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang
zu wahren und somit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde des
§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG auszuschlieBen,

Es wird hierfur die vorgezogene Anbringung eines artgerechten Nistkas-
tens nétig, um fir die Dauer der BaumaBnahmen und bis zur Entwicklung
neuer Gehdlzpflanzungen den Erhalt der Fortpflanzungsstétten zu si-
chern. Die Grinflachen im das Pflegeheim sind mit heimischen, standort-
gerechten Geholzen anzulegen, die in einigen Jahren die Funktion als
Fortpflanzungsstatte Gbernehmen und langfristig sichern sollen.

Gemeinde Freiamt, Bebauungsplan Ottoschwanden-Mitte / Bei der Sonne
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Zur Vermeidung der Tétung von Brutvogeln generell (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) ist die Rodungen von Gehdlzen nur vom 30. September —
01.Mérz durchzuflhren.

5 Vorschlage fiir griinordnerische Festsetzungen und Hinweise
zur Ubernahme in den Bebauungsplan, sowie planexterne Aus-
gleichsmaBnahmen

5.1 Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches

Rechtssicherheit des
Bebauungsplanes

M2

M3

M4

Pfg 1

Vor dem Hintergrund der Biotoptypenkartierung, der Einzelbaumbewertung
und der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung werden Empfehlungen fir
griinordnerische Festsetzungen und Hinweise flir den Bebauungsplan gege-
ben. Ziel der griinordnerischen Festsetzungen soll unter anderem die Sicher-
stellung einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebiets, der weitest mdg-
liche Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Oberflaichen sowie die Verwen-
dung von insektenschonender AuBenbeleuchtung sein. Die griinordnerischen
Festsetzungen sollen die Konformitédt des Bebauungsplans mit den Belangen
des Natur- und Umweltschutzes einschlieBlich des besonderen Artenschutzes
sicherstellen.

Es wird empfohlen folgende planungsrechtliche Festsetzungen in die Bebau-
ungsvorschriften mit aufzunehmen:

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mindestens 70% der gesamten Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die
Substratschicht muss mindestens 5 cm méchtig sein.

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen)
auszubilden.

Die &ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich zu installieren (z. B. LED). Die Leuchten sind staubdicht
und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt.

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im
Dach- und Fassadenbereich ist nur zuléssig, wenn sie beschichtet oder in &hn-
licher Weise behandelt sind.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Pflanzflache am sldwestlichen Grund-
stiicksrand ist mit mindestens 30 standortgerechten und gebietsheimischen,
frei wachsenden Strauchern aus der beigefiigten Artenliste gruppenweise zu
bepflanzen. Der Abstand zwischen den einzelnen Strauchgruppen darf 5 m
nicht liberschreiten. Die Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang einzelner Exemplare sind diese gleichartig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen missen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung erfolgen.

Gemeinde Freiamt, Bebauungsplan Ottoschwanden-Mitte / Bei der Sonne
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Pfg 2

Pfg 3

Artenliste

5.2 Hinweise
H1

H2

PKW-Stellplatze sind mit standortgerechten, hochstammigen, klein- bis mittel-
kronigen Laubbdumen aus der beigeflgten Artenliste zu begriinen. Je 4 PKW-
Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang einzelner Exemplare ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Es sind
offene, gegen Uberfahren zu schiitzende begriinte Pflanzflachen (Baumschei-
ben) mit einer Flache von mindestens 8 m2, oder entsprechende unterirdische
Baumquartiere mit mindestens 12 m?® verdichtbarem Baumsubstrat nach dem
jeweiligen Stand der Technik herzustellen. Die Anpflanzungen missen spétes-
tens 1 Jahr nach Baufertigstellung erfolgen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 5 standortgerechte, hoch-
stdmmige, klein- bis mittelkronige Laubbdume aus der beigefligten Artenliste
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner
Exemplare ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Die Anpflanzungen muissen
spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung erfolgen.

Baume im Umfeld der Stellpléatze (Pfg 2) sind auf dieses Pflanzgebot anrechen-
bar.

Mindestqualitaten auf privaten Grundsticken:
Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Stréucher: 2 x verpflanzt, 100-150 cm

Empfohlene Baum- und Straucharten:

Baume

Spitz-Ahorn Acer platanoides ‘Emerald Queen’
Stadtbirne Pyrus calleryana '‘Chanticleer’
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Stadtlinde Tilia cordata ‘Greenspire’
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Gew. Liguster Ligustrum vulgare

Echte Hunds-Rose Rosa canina
Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Gew. Schneeball Viburnum opulus

Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG lediglich auBerhalb der Brutperiode von 30. September bis 01. Mérz
eines jeden Jahres zulassig.

Die allgemein anerkannten Bestimmungen zum Bodenschutz und zur Verwen-
dung und Behandlung von Mutterboden sind zu beachten.

5.3 MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

E1

Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick Nr. 226/2 ist an einem Geb&ude
(Gasthof ,Sonne" oder Wirtschaftsgebaude) oder Baum vor Beginn der auf die
Baufeldfreimachung folgenden Brutzeit ein Nistkasten fir Sperlinge anzubrin-
gen und Uber einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren regelmaBig im Herbst
zu saubern. Die MaBnahmenumsetzung ist vertraglich zu sichern.

Gemeinde Freiamt, Bebauungsplan Ottoschwanden-Mitte / Bei der Sonne
Umweltbeitrag und artenschutzrechtliche Relevanzprifung Seite 12



faktorgran

6 Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung
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0761 /707 647-19
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Michael Glaser
M. Sc. Geographie
0761/ 707 647-34
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www.faktorgruen.de

Auf der Freiflache sldlich des Gasthofs ,Sonne* in Freiamt, Ortsteil Otto-
schwanden, soll ein Seniorenwohnheim entstehen. Hierflir wird gem. § 13 a
BauGB ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren
aufgestellt.

Im vorliegenden Umweltbeitrag werden die Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft ermittelt und bewertet. Es erfolgt aber keine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, da gemaB den Bestimmungen des § 13 a Abs. 2 Nr.4
BauGB Eingriffe nicht ausgleichspflichtig sind.

Die Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 wird
im Rahmen einer artenschutzfachliche Relevanzprifung auf Grundlage einer
Ortsbegehung und Habitatpotentialanalyse geprift. Es werden MaBnahmen
zur Vermeidung der Verbotstatbestande entwickelt.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung ergibt, dass der Haussperling als
potentieller Brutvogel im Plangebiet anzunehmen ist. Die Art wird in der Vor-
warnliste der Roten Liste Baden-Wirttembergs gefiihrt und daher als planungs-
relevant eingestuft. Zur Vermeidung der Tétung von Individuen dirfen Gehélz-
rodungen nur vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Dartber
hinaus sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren. Das Aufhan-
gen eines Nistkastens (Sperlingskolonie-Kasten) im nahen rdumlichen Umfeld
stellt den Erhalt der Fortpflanzungsstéatten lber die Zeit der BaumaBnahmen
sicher. Mittelfristig wird die Bepflanzung der Freianlagen um das Pflegeheim
mit heimischen Gehdlzen die Funktion der Fortpflanzungsstatte Gbernehmen.
Es werden Vorschlage fir entsprechende Festsetzungen zur Ubernahme in
den Bebauungsplan gemacht, die neben dem Artenschutz auch gestalterische
Aspekte berlicksichtigen.

Bei Durchflihrung der oben genannten MaBnahmen werden artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestéanden vermieden.
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ANHANG 1

FOTODOKUMENTATION

Blick von Nordosten nach Siidwesten auf die Ackerflache. Blick von Stidwesten nach Nordosten auf den bestehenden
Parkplatz samt Baumbestand.

Bestehender Parkplatz mit wassergebundener Decke und ~ Gehdlzbestand mit teilweise standortfremden Arten im nérd-
Baumbestand. lichen Teil des Plangebietes.
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