Gemeinde Freiamt — Ortsteil Brettental
Landkreis Emmendingen

SATZUNGEN DER GEMEINDE FREIAMT

iiber

a) die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,,Brettental
fir die Teilbereiche ,,Ludinmiihle“ sowie ,BildsteinstraRe*

und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
»Brettental“ fiir den Teilbereich ,,Bildsteinstrae“.

Der Gemeinderat der Gemeinde Freiamt hat am 21.06.2022 die Erweiterung der Ortsabrun-
dungssatzung ,Brettental” fir die Teilbereiche ,Ludinmihle* sowie ,Bildsteinstrale“ und die &rtli-
chen Bauvorschriften zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Brettental” fir den Teilbereich
,Bildsteinstrae" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen

beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemOQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Brettental wird in den Bereichen ,Ludinmihle* und ,Bild-
steinstrae” abgerundet. Durch die Satzung werden die Grundstiicke Flst. Nr. 173 (Teil), Flst. Nr.
171/1 (Teil), Fist. Nr. 171/4 (Teil), Flst. Nr. 171/13 (Teil) und Flst. Nr. 171/14 (Teil) in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne von § 34 BauGB einbezogen. Gleichzeitig wird eine
Satzung tber értliche Bauvorschriften zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fir den Teil-
bereich ,Bildsteinstrae” - Flst. Nr. 171/4 (Teil), Flst. Nr. 171/13 (Teil) und Flist. Nr. 171/14 (Teil)
- beschlossen. Die Grenzen der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ergeben sich aus der
Planzeichnung. Diese ist Bestandteil der Satzung.




§2
Gegenstand der Erweiterung

Gegenstand der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Brettental” ist die Ortsabrundungssat-
zung ,Brettental” der Gemeinde Freiamt in der Fassung der Erweiterung vom 21.10.1988 (Datum

der Rechtskraft).

§3
Inhalt der Erweiterung

Nach Mafgabe der Begriindung wird die Ortsabrundungssatzung ,Brettental* der Gemeinde
Freiamt in der Fassung der Erweiterung vom 21.10.1988 (Datum der Rechtskraft) durch die Be-
reiche ,Ludinmiihle” und ,BildsteinstraRe” erweitert.

Die nicht von der Erweiterung betroffenen Bereiche der Ortsabrundungssatzung ,Brettental” der
Gemeinde Freiamt in der Fassung der Erweiterung vom 21.10.1988 (Datum der Rechtskraft) gel-
ten unverandert fort.

§4
Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 dieser Satzungen festgelegten rdumlichen Geltungsbereichs richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben neben den in § 5 dieser Satzungen getroffenen
Festsetzungen nach § 34 BauGB.

§5
Planungsrechtliche Festsetzungen
Fur die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grund-

stiicke werden aufgrund von § 34 (4) und (5) BauGB i. V. m. § 9 (1) BauGB folgende planungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen:

a) Es gelten ausschlieBlich fur den Teilbereich Ludinmihle® - Flst. Nr. 173 (Teil), Fist. Nr.
171/1 (Teil) - erganzend zum zeichnerischen Teil folgende planungsrechtlichen Festsetzun-

gen:

1.1 Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Innerhalb der Flache fur Stellplatze gemaR zeichnerischem Teil sind ausschlieflich
offene PKW-Stellplatze, ebenerdige Wege, Hof- und verkehrliche ErschlieRBungsfla-
chen sowie Béschungen zur Hangsicherung zuldssig.

1.2 Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

1.2.1 Innerhalb der privaten Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind ein
Spielplatz sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) und § 14 (2) BauNVO mit
bis zu einem jeweiligen maximalen Bruttorauminhalt von einschlieBlich 25 m®

zulassig.



1.2.2 Innerhalb der privaten Grinfliche mit Zweckbestimmung ,Wiese* sind bauliche
Anlagen aller Art nicht zuldssig.

b) Es gelten ausschlieBlich fir den Teilbereich  BildsteinstraBe” - Fist. Nr. 171/4 (Teil), Flst.
Nr. 171/13 (Teil) und Flst. Nr. 171/14 (Teil) - ergédnzend zum zeichnerischen Teil folgende

planungsrechtlichen Festsetzungen:

1.3 Art der Nutzung, Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Auf dem zur Abrundung einbezogenen Teilbereich ,Bildsteinstrale” ist nur die Errich-
tung von Wohngeb&uden in Form von Einzel- und Doppelhdusern in offener Bau-
weise sowie von Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne von §
14 (1) und § 14 (2) BauNVO zuléssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MafRgebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Baugren-
zen im zeichnerischen Teil.

1.5 Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports missen vor einer Toréffnung, senkrecht zur dulReren Straflen-
kante der offentlichen Verkehrsfliche gemessen, einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten.

1.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Pro angefangene 400 m? Grundsticksflache sind ein mittelkroniger Laubbaum und
drei heimische Laubstraucher zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

Pflanzempfehlungen fiir Bdume und Straucher:

* Hainbuche (Carpinus betulus)

Faulbaum (Frangula alnus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)

1.7 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fir private Wege, Pkw-Stellplatzflachen und Zufahrten wird die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen festgesetzt (empfohlen wird ein Abflussbeiwert @
von max. 0,5).



§6
Ortliche Bauvorschriften
Fur die bauliche Nutzung der im Teilbereich  Bildsteinstra®e” - Flst. Nr. 171/4 (Teil), Fist. Nr.
171/13 (Teil) und Fist. Nr. 171/14 (Teil) - dieser Satzung liegenden Grundstiicke werden aufgrund

von § 34 (4) und (5) BauGB i. V. m. § 9 (4) BauGB und § 74 LBO folgende 6rtliche Bauvorschriften
erganzend zum zeichnerischen Teil getroffen:

2.1 Dachform der Hauptgebaude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldach auszubilden.

§6
Bestandteile

1. Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Brettental” besteht aus dem
zeichnerischen Teil, je ein Deckblatt M 1:1.000 fur den Teilbereich ,Ludinmihle*
und flir den Teilbereich ,Bildsteinstralle” vom 21.06.2022

2. Beigeflgt sind:

a) die gemeinsame Begriindung vom 21.06.2022
b) Umweltbeitrag / Artenschutzrechtliche Prifung vom 21.06.2022
§7
Inkrafttreten

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Brettental” tritt mit der ortsGblichen Bekanntma-
chung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Freiamt, den 21.06.2022
]

Hannelore Reinbold-Mench
Bilrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehérigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB &ffentlich be-
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
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