Satzung Uber die Benutzung von Obdachlosen-
und Asylbewerberunterkiinften

(in der vom Gemeinderat am 09. Januar 2024 beschlossenen Fassung)

Der Gemeinderat der Gemeinde Freiamt hat aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO), in Verbindung mit den 88 2 und 13 des Kommunalabgabengesetztes (KAG)
am 10. September 2019 folgende Satzung beschlossen:

Soweit in dieser Satzung personenbezogene Bezeichnungen im Maskulinum stehen, wird diese
Form verallgemeinernd verwendet und bezieht sich auf alle Geschlechter.

I. Rechtsform und Zweckbestimmung der
Obdachlosen- und Asylbewerberunterkiinfte

§ 1 Rechtsform/ Anwendungsbereich

QD Die Gemeinde Freiamt betreibt die Obdachlosen und Asylbewerberunterkiinfte als eine ge-
meinsame 6ffentliche Einrichtung in der Form einer unselbstandigen Anstalt des 6ffentli-
chen Rechts.

2) Obdachlosenunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Obdachlosen von der Gemeinde
Freiamt bestimmten Gebaude, Wohnungen und Raume.

3) Asylbewerberunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Personen nach dem Gesetz lber
die Aufnahme und Unterbringung von Flichtlingen (Flichtlingsaufnahmegesetz — FIGAG)
von der Gemeinde Freiamt bestimmten Geb&aude, Wohnungen und R&ume.

4) Die Unterkiinfte dienen der Aufnahme und i.d.R. der vortibergehenden Unterbringung von
Personen, die obdachlos sind oder sich in einer auRergewthnlichen Wohnungs-notlage be-
finden und die erkennbar nicht fahig sind, sich selbst eine geordnete Unterkunft zu be-
schaffen oder eine Wohnung zu erhalten.

(5) Es ist der Gemeinde Freiamt unbenommen, Obdachlose auch in Gebauden, Wohnungen
und Raumen zusammen mit Asylbewerbern unterzubringen oder umgekehrt.

(6) Die Verpflichtung fir Asylbewerber, eine von der Gemeinde zugewiesene Unterkunft zu be-
ziehen bleibt davon unberiihrt.

Il. Gemeinsame Bestimmungen fur die Benutzung der
Obdachlosen- und Asylbewerberunterkiinfte

§ 2 Benutzungsverhaltnis

Das Benutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein Rechtsanspruch auf die Unter-
bringung in einer bestimmten Unterkunft oder auf Zuweisung von Raumen bestimmter Art und
GroRe besteht nicht. Raume kdénnen zur gemeinsamen Benutzung zugewiesen werden.

§ 3 Beginn und Ende der Nutzung

(1) Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Benutzer die Unterkunft
bezieht.

(2) Die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses erfolgt durch schriftliche Verfiigung der Ge-
meinde. Soweit die Benutzung der Unterkunft Gber den in der Verfllgung angegebenen
Zeitpunkt hinaus fortgesetzt wird, endet das Benutzungsverhaltnis mit der Raumung der
Unterkunft.
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Griunde fur die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses sind insbesondere, wenn
a) der Eingewiesene sich ein anderes Unterkommen beschafft hat;
b) eine endguiltige (vertragliche) wohnungsmanRige Unterbringung durchgefihrt wurde;

c) die Unterkunft im Zusammenhang mit Umbau-, Erweiterungs-, Erneuerungs- oder In-
standsetzungsarbeiten geraumt werden muss;

d) bei angemieteter Unterkunft das Mietverhaltnis zwischen der Gemeinde und dem Drit-
ten beendet wird;

e) der Eingewiesene die Unterkunft nicht mehr selbst bewohnt, sie ohne schriftliche Zu-
stimmung nicht mehr ausschlieRlich als Wohnung benutzt oder sie nur zur Aufbewah-
rung seines Hausrats verwendet;

f) die benutzte Unterkunft nach dem Auszug oder dem Tod von Haushaltsangehérigen
unterbelegt ist;

g) der Eingewiesene Anlass zu Konflikten gibt, die zu einer Beeintrachtigung der Hausge-
meinschaft oder zu Gefahrdungen von Hausbewohnern und/oder Nachbarn fihren und
Konflikte nicht auf andere Weise beseitigt werden kénnen.

§ 4 Benutzung der Uberlassenen Raume und Hausrecht

Die als Unterkunft tGiberlassenen Raume dirfen nur von den eingewiesenen Personen und
nur zu Wohnzwecken benutzt werden.

In die zugewiesene Unterkunft diirfen nur diejenigen Hausratsgegensténde eingebracht
werden, die zur Fortfiihrung eines voriibergehenden Hausstandes unbedingt notwendig
sind. In den Fluren, im Keller und Speicher, im Hof sowie in den Ubrigen gemeinschaftlich
genutzten Raumen dirfen Hausratsgegensténde einzelner Personen nicht aufgestellt wer-
den.

Der Benutzer der Unterkunft ist verpflichtet, die ihm zugewiesenen Raume samt dem Zube-
hor pfleglich zu behandeln, im Rahmen der durch ihre bestimmungsgemafe Verwendung
bedingten Abnutzung instand zu halten und nach Beendigung des Benutzungsverhaltnis-
ses in dem Zustand herauszugeben, in dem sie bei Beginn (lbernommen worden sind. Zu
diesem Zweck ist ein Ubernahmeprotokoll aufzunehmen und vom Eingewiesenen zu unter-
schreiben.

Veréanderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem Uberlassenen Zubehér diurfen
nur mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde Freiamt vorgenommen werden. Der Benut-
zer ist im Ubrigen verpflichtet, die Gemeinde unverzuglich von Schaden am AuRReren oder
Inneren der R&ume in der zugewiesenen Unterkunft zu unterrichten.

Der Benutzer bedarf ferner der schriftlichen Zustimmung der Gemeinde, wenn er insbeson-
dere

1. in die Unterkunft entgeltlich oder unentgeltlich einen Dritten aufnehmen will, es sei
denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Be-
such);

2. die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken benutzen will;
3. ein Schild (ausgenommen ubliche Namensschilder), eine Aufschrift oder einen Gegen-

stand in gemeinschaftlichen RAumen, in oder an der Unterkunft oder auf dem Grund-
stiick der Unterkunft anbringen oder aufstellen will;
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4. ein Tier in der Unterkunft halten will;

5. in der Unterkunft oder auf dem Grundsttick auRRerhalb vorgesehener Park-, Einstell-,

oder Abstellplatze ein Fahrzeug abstellen will;

6. Um-, An-, und Einbauten sowie Installationen oder andere Verénderungen in der Unter-

kunft vornehmen will.

Die Zustimmung wird grundsétzlich nur dann erteilt, wenn der Benutzer eine Erklarung ab-
gibt, dass er die Haftung fir alle Schaden, die durch die besonderen Benutzungen nach
Absatz 4 und 5 verursacht werden kdnnen, ohne Rucksicht auf eigenes Verschulden Uber-
nimmt und die Gemeinde insofern von Schadensersatzanspriichen Dritter freistellt.

Die Zustimmung kann befristet und mit Auflagen versehen erteilt werden. Insbesondere
sind die Zweckbestimmung der Unterkunft, die Interessen der Haus- und Wohngemein-
schaft sowie die Grundsétze einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung zu beachten.

Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn Auflagen oder sonstige Nebenbestimmun-
gen nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt oder die Unterkunft bzw.
das Grundstiick beeintrachtigt werden.

Bei vom Benutzer ohne Zustimmung der Gemeinde vorgenommenen baulichen oder sons-
tigen Veranderungen kann die Gemeinde diese auf Kosten des Benutzers beseitigen und
den frilheren Zustand wieder herstellen lassen (Ersatzvornahme).

Die Gemeinde kann dariiber hinaus die erforderlichen MalRnahmen ergreifen, um den An-
staltszweck zu erreichen.

Die Beauftragten der Gemeinde sind berechtigt, die Unterkinfte in angemessenen Abstan-
den und nach rechtzeitiger Ankiindigung werktags in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
zu betreten. Sie haben sich dabei gegentber dem Benutzer auf dessen Verlangen auszu-
weisen. Bei Gefahr im Verzug kann die Unterkunft ohne Ankiindigung jederzeit betreten
werden. Zu diesem Zweck wird die Gemeinde einen Wohnungsschlissel zurtickbehalten.

8 5 Instandhaltung der Unterkinfte

Der Benutzer verpflichtet sich, fiir eine ordnungsgemafe Reinigung, ausreichende Luftung
und Heizung der Uiberlassenen Unterkunft zu sorgen.

Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Unterkunft oder wird eine Vorkehrung zum Schutze
dieser oder des Grundstiicks gegen eine nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat
der Benutzer dies der Gemeinde unverziglich mitzuteilen.

Der Benutzer haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihnm obliegenden
Sorgfalts- und Anzeigepflichten entstehen, besonders wenn technische Anlagen und an-
dere Einrichtungen unsachgemaf bandelt, die tberlassene Unterkunft nur unzureichend
geliiftet, geheizt oder gegen Frost geschiitzt wird. Insoweit haftet der Benutzer auch fiir das
Verschulden von Haushaltsangehdrigen und Dritten, die sich mit seinem Willen in der Un-
terkunft aufhalten. Schaden und Verunreinigungen, fur die der Benutzer haftet, kann die
Gemeinde auf Kosten des Benutzers beseitigen lassen (Ersatzvornahme).

Die Gemeinde wird die in § 1 genannten Unterkiinfte und Hausgrundstiicke in einem ord-
nungsgemalen Zustand erhalten. Der Benutzer ist nicht berechtigt, auftretende Mangel auf
Kosten der Gemeinde Freiamt zu beseitigen.



§ 6 Raum- und Streupflicht

Dem Benutzer obliegt die Raum- und Streupflicht nach der ortlichen Satzung tber die Verpflich-
tung der Stralenanlieger zum Reinigen, Schneeraumen und Bestreuen der Gehwege (Streupflicht-
satzung).
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§ 7 Hausordnungen

Die Benutzer sind zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen Riicksichtnahme
verpflichtet.

Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in der einzelnen Unterkunft kann die Verwaltung be-
sondere Hausordnungen, in denen insbesondere die Reinigung der Gemeinschaftsanlagen
und —raume bestimmt werden, erlassen.

Der Benutzer ist verpflichtet, die Hausordnung zu beachten.
8 8 Riickgabe der Unterkunft

Bei Beendigung des Benutzungsverhaltnisses hat der Benutzer die Unterkunft vollstandig
geraumt und sauber zuriickzugeben. Alle Schliissel, auch die vom Benutzer etwaig selbst
nachgemachten, sind der Gemeinde bzw. ihren Beauftragten zu ibergeben. Der Benutzer
haftet fir alle Schaden, die der Gemeinde oder einem Benutzungsnachfolger aus der
Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen. Die Gegenstande, die im Eigentum der Gemeinde
Freiamt stehen, sind in der Unterkunft zu belassen.

Einrichtungen, mit denen der Benutzer die Unterkunft versehen hat, darf er wegnehmen,
muss dann aber den urspriinglichen Zustand wieder herstellen. Die Gemeinde kann die
Auslibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung ab-
wenden, es sei denn, dass der Benutzer ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

§ 9 Haftung und Haftungsausschluss

Die Benutzer haften vorbehaltlich spezieller Regelungen in dieser Satzung fiir die von
ihnen verursachten Schaden.

Die Haftung der Gemeinde Freiamt, ihrer Organe und ihrer Bediensteten gegeniiber den
Benutzern und Besuchern wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Fir Scha-
den, die sich die Benutzer einer Unterkunft bzw. deren Besucher gegenseitig zufugen,
Ubernimmt die Gemeinde keine Haftung.

8 10 Personenmehrheit als Benutzer

Erklarungen, deren Wirkungen eine Personenmehrheit beriihren, miissen von oder gegen-
Uber allen Benutzern abgegeben werden.

Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person oder in dem Verhalten eines Haushaltsan-
gehdrigen oder eines Dritten, der sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalt, die das
Benutzungsverhaltnis bertihren oder einen Ersatzanspruch begriinden, fir und gegen sich
gelten lassen.

Wurde das Benutzungsverhaltnis fir mehrere Personen gemeinsam begrindet, so haften
diese fir alle Verpflichtungen aus diesem als Gesamtschuldner.



§ 11 Verwaltungszwang

Die Gemeinde Freiamt kann alle notwendigen MaRnahmen ergreifen, um den Einrichtungszweck

nach § 1 Abs. 4 der Satzung zu gewahrleisten. Hierzu kénnen insbesondere Umsetzungen in eine
andere Unterkunft verfugt und Maf3nahmen zur Aufrechterhaltung der Belegungsfahigkeit der Un-
terkiinfte angeordnet werden. Die Regelungen in § 3 Abs. 2 gelten entsprechend.

Raumt ein Benutzer seine Unterkunft nicht, obwohl gegen ihn eine bestandskraftige oder vorlaufig
vollstreckbare Umsetzungsverfuigung vorliegt, so kann die Umsetzung durch unmittelbaren Zwang
nach MalRgabe des § 27 Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes vollzogen werden.

Dasselbe gilt fur die Raumung der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses
durch schriftliche Verfiigung (8 3 Abs. 2 Satz 1).

lll. Gebuhren fur die Benutzung der
Obdachlosen- und Asylbewerberunterkiinfte

§ 12 Gebuhrenpflicht und Geblhrenschuldner

(2) Fur die Benutzung der in den Obdachlosen- und Fluchtlingsunterkiinften in Anspruch ge-
nommenen Radume werden Gebuhren erhoben.

(2) Gebuhrenschuldner sind die Personen, die in der Unterkunft untergebracht sind. Personen,
die eine Unterkunft gemeinsam benutzen, sind Gesamtschuldner, soweit sie sich diese Un-
terkunft nicht nur im Rahmen einer Zweckgemeinschaft bzw. Wohngemeinschaft teilen. An-
dernfalls werden die Gebihren anteilig berechnet.

8§ 13 GebUhrenmalstab und Gebihrenhdhe

(2) Bemessungsgrundlage fiir die HOhe der Benutzungsgebuhr ist die Wohnflache der zuge-
wiesenen Unterkunft, sowie die Betriebskosten.

(2) Die Benutzungsgebuhr einschlie3lich der Betriebskosten richtet sich nach der Art der Un-
terkunft und betragt je angefangene m2 Wohnflache und Kalendermonat

a) Unterkunft Reichenbach 12 11,88 €
b) Unterkunft Hauptstralle 71 11,02 €

c) Unterkunft Dorfle 9,59 €
d) Unterkunft Gartenstrale 1-3 15,09 €
e) Unterkunft Sagplatz 1 11,61 €

Die Wohnflache ergibt sich aus der Grundflache des Zimmers zzgl. des Anteils an der Ge-

meinschaftsflache der Wohnung (u.a. Flur, Kiiche, Bad). Bei Mehrfachbelegung eines Zim-
mers wird die Benutzungsgebuhr fur das zugewiesene Zimmer einschlief3lich der anteiligen
Gemeinschaftsflachen durch die Personenzahl geteilt.

3) Die Benutzungsgebihr bei angemieteten Unterkinften richtet sich nach der vom
Gebaudeeigentimer/ Vermieter der Gemeinde Freiamt in Rechnung gestellten
Miete, einschlie3lich der Betriebskosten (Strom, Wasser und Abwasser, Heizung,
Mdllgebuhren, usw.). Diese Gesamtkosten werden je angefangene m2 Wohnflache
und Kalendermonat auf die Nutzer umgelegt.

Die Wohnflache ergibt sich aus der Grundflache der genutzten Zimmer, zzgl. des
Anteils an der Gemeinschaftsflache der Wohnung (u.a. Flur, Kiiche, Bad). Bei
Mehrfachbelegung eines Zimmers wird die Benutzungsgebuhr fir das zugewiesene
Zimmer einschliel3lich der anteiligen Gemeinschaftsflachen durch die Personenzahl
geteilt.
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Bei der Errechnung der Benutzungsgebtihren nach Kalendertagen, wird fur jeden
Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Gebuhr zugrunde gelegt.

§ 14 Entstehung der Gebuhrenschuld,

Beginn und Ende der Gebuhrenpflicht

Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Einzug in die Unterkunft und endet mit dem Tag der
Raumung.

Die Gebuhrenschuld fur einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des Kalendermo-
nats. Beginnt die Gebuhrenpflicht im Laufe eines Kalendermonats, so entsteht die Gebtih-
renschuld mit dem ersten Tag der Nutzung einer Unterkunft.

§ 15 Festsetzung und Falligkeit
Die Benutzungsgebihr wird durch Gebihrenbescheid festgesetzt. Sie erstmals zwei Wo-
chen nach Bekanntgabe des Gebiuhrenbescheids und danach jeweils zum Monatsersten
im Voraus zur Zahlung fallig.
Beginnt oder endet die Gebuhrenpflicht im Laufe eines Kalendermonats, wird die Benut-
zungsgebihr nach den angefangenen Kalendertagen festgesetzt. Fiur die Falligkeit gilt
Abs. 1 Satz 2.

Eine vorubergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet den Benutzer nicht von der
Verpflichtung, die Gebihren entsprechend Abs. 1 und 2 vollsténdig zu entrichten.

IV. Ordnungswidrigkeiten

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

Nach § 142 Abs. 1 der Gemeindeordnung in Verbindung mit 8 17 des Gesetzes Uber Ordnungs-
widrigkeiten kann mit Geldbuf3en bis zu einer Hohe von 1.000 € belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen eine Vorschrift dieser Satzung versté3t und zwar:

1.

9.

entgegen 8 4 Abs. 1 eine Unterkunft benutzt oder die Gberlassenen Rdume zu anderen als
zu Wohnzwecken benutzt;

entgegen 8 4 Abs. 2 Gegenstéande einbringt, die nicht zur voriibergehenden Nutzung zwin-
gend erforderlich sind bzw. Gegenstande in Gemeinschaftsraumen aufstellt, die nicht zur
Nutzung fiir alle Bewohner bestimmt sind;

entgegen 8 4 Abs. 3 die zugewiesenen Raume samt dem Uberlassenen Zubehér nicht
pfleglich behandelt oder instand hélt;

entgegen 8 4 Abs. 4 seiner Unterrichtungspflicht nicht nachkommt;

entgegen 8 4 Abs. 5 Nr. 1 Dritte in die Unterkunft aufnimmt;

entgegen 8 4 Abs. 5 Nr. 2 die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken benutzt;
entgegen 8 4 Abs. 5 Nr. 3 Schilder anbringt oder Gegensténde aufstellt;

entgegen 8 4 Abs. 5 Nr. 4 ein Tier in der Unterkunft halt;

entgegen 8 4 Abs. 5 Nr. 5 Kraftfahrzeuge abstellt;

10. entgegen § 4 Abs. 5 Nr. 6 Verdnderungen in der Unterkunft vornimmt;

11. entgegen § 4 Abs. 11 den Beauftragten der Gemeinde den Zutritt verwehrt;



12. entgegen 8 5 Abs. 1 die Unterkunft nicht ordnungsgemarf reinigt und pflegt;
13. entgegen 8 5 Abs. 2 seiner Mitteilungspflicht nicht nachkommt;

14. entgegen § 8 Abs. 1 die Unterkunft nicht ordnungsgeman rdumt, sowie die Schliissel nicht
Ubergibt.

V. Schlussbestimmungen
§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. Oktober 2019 in Kraft; gleichzeitig tritt die ,Satzung Uber die Benutzung
der Unterkuinfte flr Asylbewerber” in der Fassung vom 06. Juni 1989 aul3er Kraft.

Die Anderungssatzung vom 09. Januar 2024 tritt am 01. Februar 2024 in Kraft.



